INTENDENCIA DE SORIANO
Decreto N2: 1.800
DAOT c/Plan Ordenam. Territorial y Desarrollo

Sostenible  Microrregion Mercedes.- LA JUNTA
DEPARTAMENTAL DE SORIANO.

DECRETA.

Art. 19) El Plan de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Sostenible de la Microrregién de Mercedes
aprobado en forma definitiva el 15 de abril de 2013,
estara redactado de la siguiente manera:

CAPITULO |

MARCO NORMATIVO Y
CONSTITUTIVOS

DOCUMENTOS

Articulo 12. Marco normativo

Apruébase el Plan Local de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Sostenible de la Microrregion de
Mercedes, (en adelante “EL PLAN”), y sus
documentos constitutivos identificados en el Articulo
22 del presente PLAN en aplicacion del articulo 17 de
la ley 18.308. EI PLAN se rige por las normas
constitucionales y por la legislacién nacional y
departamental que establecen el régimen juridico de
la propiedad, del ordenamiento territorial, del
urbanismo y del ambiente, en especial por el Sistema
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible
fundado por la ley 18.308 y su modificativa 18.367,
los Decretos del Poder Ejecutivo, 221/2009,
400/2009, 523/2009 vy los Articulos 606 y 610 de la
Ley N218.719.-

Todo ello sin perjuicio de las competencias de otros
organismos en sus respectivas materias, que se
ajusten a las demds normativas concordantes y
complementarias vigentes.-

Articulo 22. Documentos constitutivos del PLAN

El PLAN se compone de las disposiciones contenidas
en el presente decreto, y por los siguientes
documentos que integran el mismo:

1-Cartografia del Plan

= Plano 01 - Proyeccién regional del PLAN
Microrregién de Mercedes

= Plano 02 — Microrregiones del Departamento

*  Plano 03 — Ambito Territorial de aplicacién del
PLAN Microrregion de Mercedes

= Plano 04 — Estrategias del PLAN: Microrregion
de Mercedes

= Plano 05 — Modelo Territorial: Ciudad de

Mercedes

= Plano 06A - Categorizacién del suelo:
Perimetro de Ordenamiento de la Ciudad de
Mercedes

= Plano 06B — Categorizacién del suelo: Ciudad
de Mercedes

= Plano 07 A - Zonificacion: Ciudad de
Mercedes

= Plano 07B —Zonificacion: Perimetro de
Ordenamiento de la Ciudad de Mercedes

*  Plano 08 — Espacios Publicos y Areas Verdes
=  Plano 09A - Infraestructuras-Sistema Vial

= Plano 09B - Infraestructuras-Cobertura

telefdnica

= Plano 09C - Infraestructuras-Cobertura de
Saneamiento

= Plano 09D — Infraestructuras-Cobertura de
Alumbrado Publico

= Plano 09E - Prolongacién de Rambla de
Mercedes: Zona Este.

= Plano 10 - Valoraciéon del Patrimonio
Arquitectonico y Urbano de Ciudad de
Mercedes.

= Plano 11A - Categorizacion del suelo:

Perimetro de la Ciudad de Palmitas

= Plano 11B — Categorizacién del suelo: Ciudad
de Palmitas

=  Plano 11C — Zonificacién: Ciudad de Palmitas

» Plano 12 - Categorizaciéon del suelo: Sub-
Urbano.

2-Fichas Normativas de Zonas Reglamentadas del
Plan

3-Evaluacién Ambiental Estrategica.

Articulo 32. Anexos del Plan.

Como referencia para la elaboracién del PLAN, se
efectuaron estudios vy trabajos, los cuales se
especifican en los siguientes anexos:

= Anexo 1: Bases estratégicas, Programas de
gestion y Proyectos del PLAN.

=  Anexo 2: Planos de Proyectos

Plano 13 — Ubicacidn de los Proyectos

Plano 14 — Proyecto 1y 2

Plano 15 — Proyecto 3

Plano 16 — Proyecto 4

= Anexo 3: Metodologia de zonificacion vy
atributos urbanisticos.

= Anexo 4: Lista de Bienes y Sitios propuestos
para integrar el Listado de Bienes
Patrimoniales.

= Anexo 5: Perfil General del Departamento y
de la Microrregion de Mercedes.

= Anexo 6: FODA de la Microrregiéon de
Mercedes y Listado de Propuestas

= Anexo 7: Valoracion del Patrimonio
Arquitectdnico y Urbano

= Anexo 8: Estudio para el ajuste de
morfologia urbana de la ciudad de
Mercedes.

= Anexo 9: Participacién: Puesta de
Manifiesto

Articulo 49. Concepcion del PLAN

El PLAN, como instrumento de ordenamiento
territorial y desarrollo sostenible, en su formulacion,
ejecucion, supervisién y evaluacién, constituye un
sistema de gestion permanente del territorio, que se
integra por las normas juridicas sustanciales y formales
que regulan los procedimientos administrativos



ordenados al cumplimiento de la normativa vigente en
materia de desarrollo sostenible. Deberan ajustarse a
dicho PLAN como norma juridica obligatoria, los actos
juridicos y las operaciones técnicas o materiales,
generados en las acciones sobre el territorio o con
directa incidencia territorial, de personas publicas o
privadas, sin perjuicio de lo establecido en los articulos
102 y 72 de la Constitucion de la Republica.

Articulo 5°. Objetivos generales del PLAN

Son objetivos generales del PLAN:

a. Orientar el Desarrollo de las actividades
humanas mas relevantes a los efectos de la
organizacion del wuso del territorio
generando  pautas de localizacion,
adecuando las demandas legitimas de
espacios adaptadas a las actividades
desarrolladas por las personas fisicas o
juridicas, publicas y privadas.

b. Distribuir servicios directos e indirectos
mediante la estructuracion de
infraestructuras y equipamientos,
compatibilizando los usos del suelo y las
actividades a desarrollarse en el mismo y
procurando la solidaridad entre zonas a
través de medidas de compensacion.

c. Proteger el medio ambiente mediante la
creacion y conservacion de los espacios
verdes y valorizando el patrimonio natural
y cultural; calificando el paisaje urbano y
rural y asimismo promoviendo el consumo
sostenible de los recursos: espacio, suelo,
agua, vegetacion, y ecosistemas fragiles, a
modo de garantizar la biodiversidad y la
diversidad cultural.

d. Prohibir la existencia de situaciones
urbanas que atenten contra el medio
ambiente, en particular la urbanizacién de
zonas inundables o de lento drenaje
natural, que contravengan explicitamente
informes o estudios técnicos competentes.
Regular la  construccion en zonas
inundables de cota altimétrica menor o
igual a +10.35 referida a la escala local.

e. Afirmar los potenciales de desarrollo local,
fortaleciendo las redes de competitividad
local y poner en valor las identidades
sociales, culturales y productivas locales.

Articulo 69. Ambito territorial de aplicacién del
PLAN

El PLAN como instrumento de ordenamiento
territorial tiene su dmbito de aplicacién en todo el
territorio comprendido dentro del Perimetro de la
Microrregién Mercedes, desplegando en él efectos
juridicos obligatorios sin perjuicio de lo que con
posterioridad al presente, se establezca en otros
instrumentos de ordenamiento territorial
debidamente aprobados y cuyo dmbito de aplicacion
sea especifico del area incluida en el mismo.-

Los limites de la Microrregion de Mercedes, incluyen
la ciudad de Mercedes, su entorno inmediato, Pueblo
Palmitas, Pueblo Palmar, y otras entidades de
poblacién como Sacachispas, El Tala y Rincén de San
Ginés; y quedan graficados en el plano N2 03 Ambito
Geografico de aplicacion del PLAN Microrregion de
Mercedes.

Sin perjuicio de ello, los mismos quedaran
establecidos: al Norte y Noreste el Rio Negro desde el
arroyo Grande hasta la desembocadura del Arroyo De
las Maulas. Al sur el Arroyo Las Maulas hasta el cruce
con el camino que se extiende desde la Colonia Diaz
hasta el Camino “Bizcocho”. Por este camino vy
cruzando el mismo, en direccién al Sur ingresa por
camino vecinal y atraviesa el paso canario;
continuando el tramo por diversos caminos vecinales
que corren de Norte a Sur, pasando en direccion Oeste
por los padrones 88, 55 y 889 y al Este padrones 100,
15, 2531, 7899, 101, 14, 5318 y 889; cambia el sentido
de Oeste a Este, teniendo limite al Norte con los
padrones 889, y al Sur 850; nuevo cambio de sentido
Norte — Sur limitando al Oeste con el padréon 850 vy al
Este 7843; rota el sentido en direccion Este, limitando
al Norte con el padrén 7843 y al Sur con el padrén
8848; alcanzando el kildmetro 259 de la Ruta 105.

Continuando por la ruta 105, doblando por camino a
la Estancia “Media Agua”, hasta el arroyo El Aguila,
constituyendo el cauce del arroyo el limite natural,
aguas arriba hasta el limite artificial entre el Padrén
5854 y 772 al Oeste y 779 al Este, alcanzando la Ruta
nacional ndmero 2 en la zona de Parada Olivera. A
partir de alli y tomando el trazado de la senda de paso
de Oeste a Este se alcanza al Norte padrones 613 y
11351 y al Sur padrones 613 y 10046, desde el arroyo
Coquimbo, continuando por limite de predio al Norte
Padrén 9554, 4919 y 616 y al Sur 5625 y 6737, hasta el
arroyo Bequeld. Por éste aguas arriba, hasta el Paso de
Las Losas, al Este trazado del camino vecinal hasta
limite artificial de predio Sur a Norte, al Oeste padrén
8121 y Este padrdn 582. Continda hasta el arroyo Las
Isletas y por éste hasta el limite artificial de predios
entre padrones 638 al Noroeste y 627 al Sureste, y de
ahi de Oeste a Este hasta trazado de camino vecinal
que conduce a Escuela Rural numero 80, Rincén del
Tala.

Siguiendo al Este por el camino vecinal, hasta camino
de la cuchilla de Navarro. Continua al Este pasando por
cafiada de los Barros y de ahi su prolongacion por
linea artificial entre padrones 7967 al Norte y 537 al
Sur hasta el arroyo Grande.

Al este, siguiendo el cauce del arroyo Grande hasta su
desembocadura en el Rio Negro.

Articulo 7¢2. Vigencia del Plan

El PLAN constituye un instrumento de ordenamiento
territorial, creado para ordenar los usos y actividades
del suelo desplegando todos sus efectos juridicos
sobre una situacién factica actual, el cual serd objeto
de revision mediante el procedimiento establecido en
el articulo 82 del presente PLAN.

Sin perjuicio de ello, ante situaciones de emergencia
debidamente fundadas y motivadas en la necesidad
imperante de salvaguardar el interés publico, el
Comité Departamental de Emergencia, podra adoptar
medidas y tomar resoluciones que en forma transitoria
se aparten de las disposiciones establecidas en el
PLAN. Dichas resoluciones, tendran una vigencia
acotada al periodo de tiempo que insuma subsanar o
paliar la situacién imperante de hechos que origind la
implementacion de las mismas. No obstante ello, ante
casos en que por el caracter de irreversible de la
situacién, o por la conveniencia manifiesta en
mantener las medidas adoptadas, el Ejecutivo
Comunal en acuerdo con la Junta Departamental,
mediante resolucién fundada, (aprobada por mayoria
relativa de sus miembros), podrdan mantener la
vigencia de las resoluciones adoptadas por el Comité



Departamental de Emergencia, quedando supeditadas
las mismas al mismo régimen de revision del presente
PLAN.

Hasta tanto la junta Departamental no se pronuncie,
o el Ejecutivo Departamental las modifique o derogue
las resoluciones se mantendrdn vigentes.-

Articulo 8°. Revision del PLAN

En aplicacion de lo establecido por la ley N2 18.308 de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible, en
especial su articulo 29, es que se establece el siguiente
procedimiento de revision del presente Plan.

La revisidn general del Plan se efectuard al término de
8 afios a partir de la efectiva aprobacion del presente
instrumento de ordenamiento territorial, conforme lo
establecido en los articulos 23, 24 y 25 de la ley N2
18.308.

Sin perjuicio de ello, ante la constatacion de
transformaciones territoriales de tal entidad e
importancia que ameriten la alteracién de las lineas
estratégicas incluidas en el PLAN vigente se procedera
a la revision anticipada del mismo, siguiendo siempre
igual procedimiento que para la elaboracion vy
aprobacién del instrumento que se pretende
modificar.

No obstante, ante las situaciones de caracter no
sustancial que se detallan a continuacién, el régimen
de revision respecto de las mismas no requerira de la
aprobacién de un nuevo instrumento de ordenamiento
territorial que asi lo establezca. La presente
enumeracion se realiza a via enunciativa y comprende
toda otra circunstancia que haya sido calificada como
no sustancial en el articulado del presente Plan:

a. Errores u omisiones relativas a la demarcacion
de limites geograficos

b. Omisiones en situaciones existentes no
identificadas al momento de aprobacién
definitiva del presente Plan.

c. Incongruencias o  contradicciones en
parametros técnicos, dimensiones, etc.

d. La categorizacién de suelos efectuada en las
hipdtesis previstas en el Art 17 parrafo
segundo del presente instrumento.

A los efectos de proceder a la revision general del
PLAN se tendran en consideracion los siguientes
Indicadores, los cuales se enumeran a via enunciativa,
ademas de los expresados en el Informe Ambiental
Estratégico, documento constitutivo del Plan de
acuerdo al Art 22.

a. crecimiento demografico

b. cantidady tipo de pavimento en suelo urbano
y sub-urbano

c. ocupacion de vias de transito con vehiculos
estacionados

d. cantidad y tipo de equipamiento urbano
instalado

e. N2 de denuncias por conflicto entre
actividades

f. N2 de localizacién de emprendimiento en
zonas especificas

g. N2 de emprendimientos que salen de suelo
urbano

h. Instalacion de Industrias

i. Instalacion de Plantas de silos vy
emprendimientos agro-industriales

j.  Cantidad y tipo de fraccionamientos

k. Cantidad de Padrones Baldios en suelo
urbano

I.  Cobertura de Agua potable y Saneamiento

m. Enumeracion de Acciones de puesta en valor
del Rio Negro

n. Estado de Ocupacién de las areas inundables

0. Localizacion en la Region de los proyectos de
inversion efectivizados

p. Evolucidon e Instalacion de establecimientos
logisticos.-

El método de seguimiento de procesos dindmicos y
de seleccidn o evaluacién estard sujeto a la revisién o
adaptacion conforme varien las circunstancias a
considerar, a estos efectos los indicadores
seleccionados deberdn considerarse a modo de
ejemplo y podran ser modificados en cuanto a la
precisién y rigurosidad a exigir.

Articulo 9°. Publicidad del PLAN

En cumplimiento de lo dispuesto por la ley 18.308 de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible
(articulo 2692) la Intendencia efectuard la publicacién
del decreto de aprobacion del Plan, en el diario oficial,
de acuerdo a lo preceptuado por la ley, quedando
facultada la misma para determinar las condiciones de
dicha publicacién y toda otra tarea o actividad de
promocién del mismo.



CAPITULO Il

BASES ESTRATEGICAS Y PROGRAMAS DE GESTION

Articulo 102. Bases Estratégicas y Programas de
Gestion

Los contenidos estratégicos del PLAN estdn
explicitados, mayoritariamente, en los Anexo 1 “Bases
estratégicas, Programas de gestidon y Proyectos del
PLAN” 'y Anexo 2 “Planos de Proyectos”
correspondiente. Complementardn lo propuesto por
parte del PLAN, sin que sea necesaria la aprobacidn del
Anexo 1 “Bases estratégicas, Programas de Gestién y
Proyectos” el cual incluye un diagndstico introductorio,
bases estratégicas, proyectos regionales, programas de
gestion, cartera de proyectos y cartografia.

Articulo 112.  Bases
Microrregion de Mercedes

Estratégicas para la

Las Bases Estratégicas constituyen el espiritu o
principios que informan la planificacién estratégica de
indole urbanistico, territorial y ambiental, a seguir por
el Gobierno Departamental y que han sido plasmadas
en el presente PLAN de ordenamiento territorial el
cual debidamente aprobado, tendrd caracter
vinculante en todo su dmbito de aplicacion. Todo ello
sin perjuicio de la aprobacion de posteriores
instrumentos de ordenamiento territorial, cuyo dmbito
de aplicacién se despliegue dentro del que
corresponde a la Microrregion Mercedes, los cuales
deberan ajustarse a las bases estratégicas establecidas
en el presente capitulo.

El PLAN establece las siguientes bases estratégicas
para la Microrregion de Mercedes:

Apuesta al territorio de produccion y diversificacion
productiva.

Puesta en valor del Rio Negro, costas, islas y lagos del
Centro.

La historia y la cultura como factor de identidad.

Enclave baricéntrico en el litoral para la inversion y
proyectos regionales.

Fortalecimiento del capital social y apoyo a las
organizaciones de la sociedad civil.

El PLAN establece las siguientes bases estratégicas
para la Ciudad de Mercedes:

Puesta en valor del Rio Negro y la Rambla.
Mercedes Cultural y Patrimonial.

Regidén de Calidad por su gente y su tierra.

Centro logistico de comunicaciones y servicios.
Fortalecimiento de la cohesidn social (capital social).

Articulo 122. Programas de Gestion para la
Microrregion de Mercedes

A los efectos de la eficaz instrumentacién del PLAN

en sus aspectos estratégicos y normativos en la
Microrregién de Mercedes, se instrumentaran los
siguientes Programas de Gestion:

Programa de Desarrollo Integrado y Promocién
Econdmica

Programa de Habitat.
Programa Integrado Turismo, Patrimonio y Ambiente

Programa de Gestion Ambiental.

Programa de Infraestructuras

En los Programas de Gestidn del PLAN incluidos en el
Anexo, se desarrolla el contenido de cada programa y
se establecen los principales proyectos para cumplir
con las lineas estratégicas establecidas. La cartera de
proyectos identifica su denominacion respectiva,
insumos, actores involucrados, gestién y formas de
financiamiento. Los proyectos urbanisticos y edilicios
se encuentran graficados en el plano N2 11 “Ubicacion
de los Proyectos”; y los planos N° 12, 13 y 14
“Proyectos 1,2,3,y4”



CAPITULO llI

MODELO TERRITORIAL

Articulo 132. Perimetro de Ordenamiento de la
Ciudad de Mercedes

Declarase el Perimetro de Ordenamiento de la
Ciudad de Mercedes. Sus limites quedan establecidos
en el plano N2 06A y 07B Categorizacion del Suelo y
Zonificacién. Los mismos corresponden: el limite Norte
de la zona se extiende por la costa del Rio Negro desde
el padrén 9030 al Oeste y la desembocadura del
Arroyo Bequeld, margen izquierda de éste hasta el
padroén 2335 inclusive, el limite Este va desde el Arroyo
Bequeld en limite artificial divisoria entre los padrones
2335 y 3217 (incluidos en la zona de ordenamiento) y
el 2392 fuera de ésta, sigue de oeste a este por
Camino Vecinal entre el limite artificial (alambrado)
hasta la cafiada del Boticario margen izquierda de ésta
hasta el limite entre los padrones 3204 y 2595, de sur
a norte limite entre los padrones2595 y 3260, y el
padron 2371, limite norte de este padron y los
contiguos 294, 2409, 8452 y 3293 hasta llegar a
camino vecinal, desde este linea de Norte a Sur hasta
cruce de caminos, de Oeste a Este por el nuevo
Camino Vecinal hasta limite entre los padrones 3699,
6687, 3180, 3768, 3199, 3240y 2420, de Norte a Sur, y
por el otro lado los padrones 4618 y 2552.-

De Este a Oeste lineas divisorias entre los padrones
2420, 5337, 5338, 5339, 5336, 5340, 4362, 2445 y
2455 (incluidos en la zona de ordenamiento) y 3251,
2551, 8187, 6718, 3172 y 3042 llegando a la margen
derecha de la cafiada del Boticario nuevamente, por
ésta de Sur a Norte hasta Camino Vecinal, por éste de
Este a Oeste hasta limite de los padrones 2353 y 3214;
siguiendo por éste de norte a Sur por divisorias de los
padrones 3215 y 2441 incluidos en la zona, y, 3249,
3292 y 3341 predios exteriores a la misma; se llega asi
a quiebre en angulo recto de camino vecinal, tomando
el camino orientado de Norte a Sur, hacia el Sur hasta
divisoria entre los predios 2295 y 3293, estando el
primero en la zona de ordenamiento.- Desde este
punto se sigue una poligonal en zigzag que se deslinda
en parte en linea divisoria entre padrones y en parte
por camino vecinales, culminando en la Ruta Nacional
N2 2, los padrones que quedan frontera de la zona de
ordenamiento y esta linea son: 2295, 2277, 6610,
3932, 3674, 2571, 2357, 2393, 2282, 2456,3312, 2304,
11833, 11834, 3170, 3169, 2381, 3342, 3192, 8568,
3187, 4679, 2569 y 3366; borde de padrones que
qguedan en el lado exterior de la zona son en el mismo
orden que los anteriores o sea de Norte a Sur : 3263,
2468, 4691, 5461, 3211, 2471, 5258, 3742, 2334, 9091,
2278, 2395, 2590, 4111, 3192, 2354, 5273, 2494, 5275,
8758, 8759, 8764, 8765, 8766, 2344 y 10158 .-

Desde Ruta nacional N2 2 por Camino Vecinal hasta
el Arroyo Dacd, por éste de Sur a Norte margen
derecha hasta desembocadura de Cafiada del Sauce
hasta divisoria de los padrones 3205, 11465 y 11466
incluidos en la zona de ordenamiento y el padrén 5350
exterior hasta Camino Vecinal, por éste de Norte a Sur
hasta divisoria de los padrones 10782, 10664, 3041,
11190, incluidos dentro de la zona y por el otro lado,
8636, 9029 y 9030 culminando en la costa del Rio
Negro margen izquierda.-

En esta porcion de territorio delimitada el PLAN
concentra y establece con mayor detalle estrategias de
desarrollo, la gestion del territorio a través de los
programas, las normas de planificacién, la regulacién

de usos y edificaciones, las infraestructuras y los
componentes del modelo territorial.

Articulo 14°.  Categorizacion de Suelo

A partir de la aprobacién del presente PLAN y en
aplicacion inmediata de lo dispuesto en la ley 18.308,
Ordenamiento territorial y desarrollo sostenible,
guedan categorizados los suelos de la Microrregién de
Mercedes en categoria rural, categoria urbana vy
categoria suburbana. Los limites de cada categoria
guedan establecidos en los planos 06A, 06B, 11A, 11B
y 12.-

La categorizacién de los suelos de acuerdo a lo
establecido en el titulo IV de la ley mencionada en el
inciso anterior queda definida por su estado real al 30
de junio de 2008 en las siguientes materias: el uso real
del suelo, las actividades que sobre cada predio se
estuvieren desarrollando, su grado de naturalidad, su
condicién de enclave para su categorizacién de suelo
suburbano y su grado de consolidacién en especial
para su categorizacién de suelo urbano.

El Plan establece en toda actuacién territorial o
urbanistica la categoria y subcategoria de suelo a la
que pertenece el inmueble en cuestién, aplicando
estrictamente las definiciones de cada categoria
contenidas en la ley de OT y DS y las definiciones de las
subcategorias contenidas en instrumentos de OT y DS,
cualquiera haya sido la categorizacién vigente al 30 de
junio de 2008.

14.a) Categoria de Suelo Rural

Se categorizan como suelo rural las areas naturales,
los suelos con potencial para la produccién
agropecuaria 0 para su recuperacion como areas
naturales y aquellos efectivamente destinados a la
produccién agropecuaria. Se incluyen las siguientes
subcategorias:

Se categorizan como suelo rural productivo aquellos
suelos cuyo destino principal sea la actividad agraria,
pecuaria, forestal o similar, minera o extractiva, o las
que los instrumentos de ordenamiento territorial
establezcan para asegurar la disponibilidad de suelo
productivo y areas en que éste predomine. También se
categorizan como suelo rural las zonas de territorio
(baldias o no) con aptitud para la produccién rural
cuando se trate de d4reas con condiciones para ser
destinadas a fines agropecuarios, forestales o similares
Y que no se encuentren en ese uso.

Se categorizan como suelo rural natural las areas
naturales. Comprende las dreas de territorio protegido
con el fin de mantener o recuperar el medio natural, la
biodiversidad o proteger el paisaje u otros valores
patrimoniales, ambientales o espaciales. Podra
comprender, asimismo, el dlveo de las lagunas, lagos,
embalses y cursos de agua del dominio publico o fiscal,
del mar territorial y las fajas de defensa de costa.

Los suelos de categoria rural quedan, por definicién,
excluidos de todo proceso de urbanizacién, de
fraccionamiento con  propédsito  residencial vy
comprendido en toda otra limitacion que establezcan
los instrumentos.

14.b) Categoria de Suelo Urbano

Las categorizaciones de suelo urbano y suburbano en
la antigua acepcidn de suburbios o arrabales realizadas
por actos regulares del Gobierno Departamental y que
respondieren a las definiciones de tales categorias de
acuerdo a la legislacion aplicable hasta el 30 de junio
de 2008 pasa a categorizarse como urbanas hasta



tanto otro instrumento de planificacion no lo
modifique. El suelo categoria urbana comprende las
areas de territorio de los centros poblados,
fraccionadas, con las infraestructuras y servicios en
forma regular y total, asi como aquellas areas
fraccionadas parcialmente urbanizadas en las que los
instrumentos de ordenamiento territorial pretenden
mantener o consolidar el proceso de urbanizacion.

En el suelo categoria urbana el PLAN establece las
subcategorias de:

a.) Suelo categoria urbana consolidado, cuando se
trate de dreas urbanizadas dotadas al menos de
redes de agua potable, drenaje de aguas
pluviales, red vial pavimentada, evacuacion de
aguas servidas, energia eléctrica y alumbrado
publico; todo ello en calidad y proporcion
adecuada a las necesidades de los usos a que
deban destinarse las parcelas.

b.) Suelo categoria urbana no consolidado, cuando
se trate de areas en las que aun existiendo un
minimo de redes de infraestructuras, las mismas
no sean suficientes para dar servicio a los usos
previstos por el instrumento.

Asimismo se establecen como suelo categoria urbana
no consolidado las zonas degradadas o en desuso que,
de conformidad con las previsiones del PLAN, deban
ser objeto de actuaciones con la finalidad de su
consolidacién o renovacion.

14.c) Categoria de Suelo Suburbano

Se categoriza como suelo suburbano a todo predio
que responda a la definicion establecida en la ley
mencionada en el Art 33. Comprendera las areas de
suelo constituidas por enclaves con usos, actividades e
instalaciones de tipo urbano o zonas en que estas
actividades e instalaciones enclavadas se agrupen.
Dichos enclaves pueden estar dispersos en el territorio
o contiguos a los centros poblados. Son instalaciones y
construcciones propias de suelo categoria suburbana
aquellas que estando enclavadas sean: habitacionales,
turisticas, residenciales, deportivas, recreativas,
industriales, de servicio, logistica o similares. Se
entiende por enclave una porcién de territorio que se
diferencia de su entorno y con el cual comparte
minimas relaciones. No conforman enclaves las areas
residenciales, habitacionales y los barrios de un centro
poblado que estén integrados a la trama vial publica
por mas de una conexion o acceso.

A los efectos de lo dispuesto por el numeral 12 del
articulo 297 de la Constitucion de la Republica, se
mantienen los conceptos de propiedad inmueble
urbana y propiedad inmueble suburbana asignados a
las contribuciones inmobiliarias de los predios hasta la
aprobacién del presente PLAN.

Articulo 15°.  Atributo de
transformable

potencialmente

El PLAN delimita ambitos de territorio como
potencialmente transformables. Sdélo se podra
transformar un suelo incluido dentro de una categoria
en otra, o de una subcategoria a otra en areas con el
atributo de potencialmente transformable.

Unicamente sera posible incorporar terrenos a los
suelos categoria urbana vy categoria suburbana
mediante la elaboracion y aprobacién de un programa
de actuacién integrada para un perimetro de actuacion
especificamente delimitado dentro de suelo con el
atributo de potencialmente transformable. Los
programas de actuacion integrada (PAI) que no deriven

del presente PLAN, podran elaborarse tal como lo
establece el articulo 19 de la ley 18.308, incorporando
al mismo todos los requisitos establecidos por dicha
ley y la 18.367, debiendo definir un ambito de
actuacién que no puede ser equivalente al o los
predios del emprendimiento sino que debera abarcar
al menos al drea circunvecina, siempre en una parte de
suelo con capacidad de constituir una unidad
territorial a efectos de su ordenamiento y actuacion.

Mientras no tenga lugar la aprobaciéon del
correspondiente programa de actuacién integrada, el
suelo con el atributo de potencialmente transformable
estard sometido a las determinaciones establecidas
para la categoria de suelo en que fuera incluido
inicialmente.

En todos los casos en que el instrumento quiera
establecer el atributo  de potencialmente
transformable, éste se explicitard de la siguiente
manera: suelo categoria inicial (uso real del suelo)
potencialmente transformable a suelo categoria
deseada (objetivo de uso futuro establecido por la
zonificacién del PLAN). Dichos usos previstos quedan
establecidos en la cartografia que integra el presente
plan.

Los suelos con el atributo de potencialmente
transformable quedan graficados en el Plano 06A y
07A.-

Articulo 16°.  Servicios Publicos esenciales en
suelo Rural.

Se entenderd por servicios que tienen un destino de
uso o de interés publico, a los efectos de la aplicacién
del articulo 22 de la ley 10.866 de Centros Poblados,
las escuelas, servicios de instalaciones UTE y OSE,
antenas de comunicacién, locales para servicios de
reparticiones del Estado, Comisarias, Iglesias, Centros
Culturales, Clubes Deportivos, Estaciones de Servicios,
tendido de fibra Optica, gas, trazados de rutas
nacionales, no siendo la presente enunciacién de
caracter taxativo. En aplicacién del mismo y siempre
que la parcela deslindada requiera necesariamente la
ubicacion de dicho servicio en la zona, la Intendencia
con caracter excepcional y previo estudio técnico por
parte del Departamento de Arquitectura vy
Ordenamiento Territorial, autorizara el
fraccionamiento de dicho padrones y los usos
pretendidos, entendiendo que los mismos no
requieren la aplicacién de un PAI.

Articulo 17°.  Categorizacion de Suelo en la
Microrregion de Mercedes

Se establece que las categorias de Suelo Urbano y
Suelo Suburbano con sus especificaciones y atributos
corresponden a las limitadas en los Planos N° 062, N°
N206b, N° 112, N2 11b, N2 11c y N212 del PLAN.

Se establece que para las localidades de El Tala,
Palmar, y Sacachispas el PLAN categorizara en forma
no sustancial, conforme a los términos del Art. 29 in
fine de la Ley 18.308, los limites actuales de su
declaracién de centro poblado como suelo sub-urbano,
los mismos quedan graficados en el Plano N212. De
acuerdo a la legislacidon aplicable, se considerara la
categoria expresada hasta tanto otro instrumento
derivado de planificacion no lo modifique o lo
categorice en forma definitiva.

Para la urbanizacién en propiedad horizontal en
rincon San Ginés el Plan categorizard los padrones
aprobados de dicho fraccionamiento con la categoria
de suelo sub-urbano.



Para la localidad de Palmitas se categorizara como
suelo urbano el limite actual de suelo sub-urbano
segun Decreto Departamental 639 del 4-11-1998
graficados en el Plano N211b y se establecerd una zona
que se categorizard como suelo sub-urbano segun
Plano N211a.

Durante este periodo cualquier otra actividad que se
quiera realizar y no esté en acuerdo con lo establecido
con la Ley 18.308 debera generar un Programa de
Actuacion Integrada (PAI).

Articulo 182. Modelo Territorial del Perimetro de
Ordenamiento de la Ciudad de Mercedes y Palmitas.

El Modelo Territorial del Perimetro de Ordenamiento
de la Ciudad de Mercedes establece la Zonificacidn que
incluye las zonas especiales y las zonas reglamentadas,
los atributos urbanisticos, la localizacién de proyectos,
instrumentos especiales, la categorizacién del suelo,
los regimenes de suelo, y los principales elementos de
las infraestructuras. Para la localidad de Palmitas dicha
zonificacién queda graficada en los Planos 11 A, 11 B, y
12.

Articulo 192. Zonificacion

La Zonificacién queda establecida en los planos N2
072, N2 07b, y N2 11c, dentro de la Ciudad de
Mercedes y de su Perimetro de Ordenamiento
delimitados en el PLAN, en los cuales se establecen
Zonas Especiales y Zonas Reglamentadas.

Perimetro de Ordenamiento: En todas las zonas
especiales comprendidas dentro del perimetro de
Ordenamiento de la ciudad de Mercedes, podran
crearse fracciones independientes de 12.500 m2 como
minimo siempre que sean frentistas a caminos
vecinales existentes con un ancho o frente no menor
de 60 metros. Los predios involucrados en esta zona
deberdn obtener Permiso de Construccién ante la
Intendencia Municipal de Soriano para edificar,
reformar y/o ampliar. Se exigird, ademas,
regularizacion de las construcciones existentes.

Se deberd dejar una linea de retiro frontal no
edificable, segun la Ley de Calificacién y Jurisdiccion de
Caminos N2 10.382 del 13 de febrero de 1943 y su
ampliatoria N2 14.197 del 3 de marzo de 1974 segun el
siguiente detalle:

a) rutas Nacionales 25 a 40 metros; segun
correponda

b) Caminos Departamentales o Vecinales 15
metros;

c) 10 metros de retiro bilateral.

El factor de ocupacién del suelo se regira por los
siguientes valores:

a) Un F.0.S. maximo de 25% si es destino de casa
habitacion. Quedan excluidos los Club de Campo y
Barrios Residenciales, los cuales se regularan por la
Ordenanza municipal Decreto N2 186 de la Junta
Departamental de fecha 10 de setiembre de 1999,
promulgado por Resolucion N2 2,513 del
Intendente Municipal de fecha 21 de setiembre de
1999.-

b) Los predios con destinos comerciales podran tener
un F.0.S. del 100% una vez dejados los
correspondientes retiros.

Los caminos vecinales que se creen al solo efecto de
generar nuevos fraccionamientos de acuerdo a la
presente ordenanza, requeriran la anuencia previa de
la Junta Departamental para su aprobacidn definitiva
por la Intendencia Municipal. El o los interesados
correran con los gastos de ejecucién y mantenimiento
por tres afos, dicho camino serad de perfil rural, con
firme de balasto de 15 cm de espesor y sera aprobado
y supervisado por Direccion de Obras.

El proyecto de divisién que se plantee debera tener
un informe de UTE de la factibilidad de conexiones de
las futuras parcelas.

Podra reducirse el drea minima establecida hasta un
25% siempre que los predios que se creen tengan
instalaciones independientes de agua potable
suministrada por OSE y energia eléctrica suministrada
por UTE.

En todas las zonas especiales comprendidas
en el perimetro de ordenamiento, que involucren
predios frentistas a rutas nacionales, a los efectos de
proyectos, fraccionamientos, etc. propuestos serd de
consideracion la forma de acceso a dichas rutas,
pudiendo exigirse contar con una calle colectora. En
virtud de la escala del emprendimiento se recabara la
opinion del MTOP- DNV.-

Articulo 202. Zonas Especiales

Las Zonas Especiales quedan definidas por sus
contenidos de planificacién, gestion, promocién y
objetivos estratégicos. Las mismas son codificadas con
la sigla correspondiente al tipo de Zona Especial y el
nombre que identifica el lugar.

Créanse en el presente PLAN los siguientes tipos de
Zonas Especiales:

a. Zonas de Actividades de Riesgo Ambiental
Potencial (sigla ZAR) definidas como
aquellas en las cuales podran localizarse
industrias que generen impactos
ambientales  negativos, categoria C
(clasificacion del Decreto 349/05) generados
por efluentes liquidos, residuos sélidos,
material particulado, olores, ruidos, gases y
cenizas, etc., sin perjuicio de lo establecido
por el articulo 22 de la Ley N2 16.466. Seran
localizadas en virtud de un riguroso plan
técnico elaborado en coherencia con las
directrices estratégicas y con la localizacién
de las demads actividades. Hasta tanto la
categorizacion de actividades peligrosas o
contaminantes no sea reglamentada, las
oficinas técnicas de la IS se asesorardn con la
Direccion Nacional de Medio Ambiente y la
Direccién  Nacional de Ordenamiento
Territorial del Ministerio de Vivienda,
Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente,
sin perjuicio del Estudio de Impacto
Ambiental exigido por la Ley 16.466.

b. Zonas de Actividades Muiltiples (sigla ZAM)
definidas como aquellas en las cuales
podran instalarse diversos tipos de
actividades siempre que no sean
residenciales, aquellas que no sean
incompatibles entre si ni con las actividades
de las zonas vecinas. Queda excluida la
industria contaminante o de riesgo en
términos de volumen y agresividad de los
efluentes.

Podran coexistir desarrollos diversos como
industrias, emprendimientos de apoyo



agroindustrial, incubadoras de empresas, campus,
hoteles, instituciones publicas, clubes,
cementerios. El paisaje serd disefiado por
especialistas, en que los arboles, los jardines, las
vias ciclables y los paseos peatonales caractericen
al conjunto y a sus partes integrando y coexistiendo
con las zonas naturales y con cultivos agricolas.
Tanto la ubicacion de los edificios,
estacionamientos, depdsitos, como las redes de
infraestructuras y servicios responderan a planos
maestros de urbanismo, en tanto las actividades se
desarrollaran en el marco de un reglamento comun
en cada sector de parques de actividades. Se
codificaran ZAM seguido del nombre que identifica
el lugar. El desarrollo de estas zonas se basara en la
accion prioritaria del Programa de Desarrollo
Integrado y Promocién Econdmica, en funcién de
lineas Estratégicas, Programas y Proyectos.

c. Zonas de Actividades Industriales vy
Agrolndustriales (sigla ZAl) definidas como
aquellas en las cuales se generan
interferencias entre esta actividad (transito
pesado, carga a particion, altos niveles de
polvo, ruidos, uso o depdsito de sustancias
peligrosas, etc.) y la actividad residencial (en
areas consolidadas y urbanisticamente
demandadas). Actividades que no estdn
contempladas como uso del suelo urbano
segun lo establece la Ley 18.308. Se
implementarda en ellas medidas que
minimicen los impactos negativos que
puedan  ocasionar mediante  obras,
programas y planes de manejo ambiental y a
los procesos causantes de esos impactos se
les exigird un estudio ambiental completo
con dichas medidas de mitigacién, y en su
caso aprobados por las oficinas técnicas
competentes (DINAMA del MVOTMA e
Intendencia

d. Zonas de Desarrollo Proyectado por el
Gobierno Departamental (sigla ZDP) quien
impulsard la realizacién de un proyecto de
ordenamiento territorial integral del sector
cuyas transformaciones el PLAN prevé. Su
ejecucion sera prioritaria y estara incluida en
los programas de gestién del PLAN.

e. Zonas de Ordenamiento  Territorial
Concertado (sigla ZOC) definidas como
aquellas en que tanto la iniciativa publica
como privada tendran que proponer sus
proyectos, en dreas consolidadas o no, los
cuales deberan ser presentados con el
maximo grado de detalle para su
consideracién. Estas zonas también tienen
un estatus intermedio entre el
Ordenamiento Diferido activado por Ila
manifestacion de voluntad de su propietario
de llevar adelante un proyecto, formulado
en las condiciones establecidas en el PLAN y
en la normativa de procedimiento
administrativo, y el régimen reglamentado.
Teniendo en cuenta la entidad de Ia
propuesta a implantarse, la IS podra solicitar
la realizacién de un Programa de Actuacién
Integrada.

f. Zonas de Ordenamiento Territorial Diferido
(sigla ZOD) definidas como aquellas que,
estando dentro del perimetro de
ordenamiento  territorial, no  tengan
asignado por el Gobierno Departamental

ningun proyecto urbanistico concreto, ni
cuya vocacion detallada de uso futuro esté
prevista en un instrumento de planificacién.
Estas zonas podran transformarse en los
demas tipos en virtud de la iniciativa publica
o privada. En todos los casos éstas pasaran a
ser Zonas de Ordenamiento Concertado en
el momento que los propietarios de las
tierras decidan instrumentar un cambio en
el uso del suelo. Teniendo en cuenta la
entidad de la propuesta a implantarse, la IS
podra solicitar la realizacién de un Programa
de Actuacién Integrada.

g. Zonas de Proteccion y Valorizacion

Patrimonial y Ambiental (sigla ZPP Y ZPA)
definidas como aquellas en que se
establecerdn grados de proteccion para
areas, sitios y bienes, identificandose sub-
zonas nucleo, de transicibn y de
aproximacion. En todos los casos las ZPA y
los tres tipos de sub-zonas que se
establezcan  serdan de  Ordenamiento
Territorial Concertado orientadas a los fines
de la proteccidn, conservacion y valorizacion
del patrimonio y del ambiente.

h. Zonas de Recuperacién Ambiental (sigla ZRA)

definidas como aquellas en que los
ecosistemas originales han sido fuertemente
deteriorados y presentan un estado de
degradacién incompatible con actividades
humanas y/o son causa de deterioro
creciente para los ecosistemas a ellas
vinculadas. En estas zonas deberdn ser
detenidos, los procesos de deterioro
mediante obras y/o planes de manejo
sustentable, por los propietarios en
coordinacién con las autoridades
competentes. Para que se puedan instalar
actividades humanas en estas zonas deberan
presentarse y ser avalados por la IS planes
de recuperacibn o manejo en que se
demuestre la  sustentabilidad de la
convivencia futura de dichas actividades. La
IS delimitard las Zonas de Recuperacién
Ambiental procurando la coordinacién en lo
que correspondiere con DINAMA del
MVOTMA.

Zonas para Usos Opcionales no Industriales
(sigla ZUONI) definidas como aquellas en las
que se establezca el fomento,
condicionantes y/o prohibiciones en el uso
del suelo basado en fundamentos de
conservacion de los recursos naturales,
estrategias productivas y de desarrollo,
aptitud y optimizacién de usos, propdsitos
sociales, todos ellos convergentes a
finalidades de interés general. Las
actividades agropecuarias respetaran el
potencial productivo del suelo. En caso de
instalaciones que pretendan localizar usos
del suelo no previstos en los anteriormente
definidos para esta zona, serdn considerados
en atencion a las evaluaciones de impacto
ambiental que correspondan-

En todas las zonas especiales, la IS podra solicitar
lo prescrito por el art. 21y asimismo aplicar el art.
56 in fine de la Ley N2 18.308, de acuerdo a la
entidad de la propuesta de intervencién.-



Articulo 212. Zonas Especiales en Perimetro de
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mercedes

En el presente PLAN quedan establecidas Ias
siguientes zonas especiales en Perimetro de
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mercedes y
su codificacidn respectiva:

Zonas de Actividades Multiples (sigla ZAM)

1- Zona de Actividades de usos Multiples: ZAM
LOGISTICA

2- Zona de Actividades de usos Multiples: ZAM
Maua

3- Zona de Actividades de usos Multiples: ZAM Sur

4- Zona de Actividades Mudltiples Pequefios
Emprendimientos: ZAM Mercedes.

5- Zona de Apoyo Logistico: Ruta 2
Zonas de Actividades Industriales (sigla ZAl)

6- Zona de Actividades Industriales: ZAl Silos Ruta
Ne 14

7- Zona de Actividades Industriales: ZAl Silos Cno.
Pense

8- Zona de Actividades Industriales: ZAl Silos
Estacion AFE

9- Zona de Actividades Industriales: ZAl Papelera

Zonas de Desarrollo Proyectado por el Gobierno
Departamental (sigla ZDP)

10- Zona de Desarrollo Proyectado por el Gobierno
Departamental Ap. Saravia: ZDP Saravia.

Zonas de Ordenamiento Territorial Concertado (sigla
Z0q)

11- Zona de Ordenamiento Concertado: ZOC Sur

12- Zona de Ordenamiento Concertado Hipédromo:
Z0C Hipédromo

13- Zona de Ordenamiento Concertado Noreste: ZOC
Pense

Zonas de Ordenamiento Territorial Diferido (sigla
Z0D)

14- Zona de Ordenamiento Diferido Asencio |: ZOD
Asencio |

15- Zona de Ordenamiento Diferido El Tunel: ZOD El
Tunel

16- Zona de Ordenamiento Diferido Oeste: ZOD
Oeste

17- Zona de Ordenamiento Diferido Rambla Este:
Z0D Rambila Este

Zonas de Proteccion y Valorizacion Patrimonial y
Ambiental (sigla ZPP Y ZPA)

18- Zona de Proteccion Patrimonial Castillo Maua:
ZPP Castillo Maua

19- Zona de Proteccion Patrimonial Caleras: ZPP
Calera 1 —ZPP Calera2

20- Zona de Proteccion Patrimonial Parque Asencio:
ZPP Parque Asencio

21- Zona de Proteccion Patrimonial Estacion AFE:
ZPP Estacion AFE

22- Zona de Proteccién Ambiental - Arroyo Daca: ZPA
Arroyo Daca

23- Zona de Proteccién Ambiental Bequeld: ZPA
Bequeld

24- Zona de Proteccién Ambiental Rio Negro: ZPA Rio
Negro

25- Zona de Protecciéon Ambiental Parque Guernica:
ZPA P.Guernica

Zona de Recuperacion Ambiental. (ZRA)

26- Zona de Recuperacion Ambiental- Borde Urbano
de Mercedes Cafiada de los Hornos: ZRA Cafiada
de los Hornos.

Zonas para Usos Opcionales no Industriales (sigla
ZUONI)

27- Zona para Usos Opcionales no Industriales:
ZUONI Bequeld

28- Zona para Usos Opcionales no Industriales:
ZUONI Mercedes

Articulo 22°. Zona de prohibicion de uso de
productos fitosanitarios.

Para los centros poblados de Mercedes, El Tala,
Sacachispas Palmar y Palmitas se delimita una zona de
distancia de 500 metros a partir del limite del suelo
urbano y/o suburbanos (que impliquen uso residencial,
habitacional, deportivo, turistico, recreativo), donde
se prohiben las aplicaciones en cultivos extensivos de
productos fitosanitarios de acuerdo al Resolucién del
MGAP del 14/05/04.

La IS promoverd las actividades agricolas de
produccién integrada y/o organica en esta zona.
Coordinara con los programas nacionales aplicables. La
puesta en practica estard a cargo del Programa de
Desarrollo Integrado y Promocién Econémica.

Articulo 23°. Reglamentacion aplicable a predios
frentistas a Camino Departamental - Desvio de
Transito Pesado.

Se determina para todos los predios frentistas a
Camino Departamental- Desvio de Transito Pesado, un
retiro frontal non edificandi de 15mts, desde el limite
de propiedad.

Se tomara como eje de alineacidén, el medido desde el
eje de calle, hasta 13,5mts. Pasando a ser ésta la nueva
alineacion, y de ahi serdn de aplicacion los retiros
solicitados. Para el caso de iniciativas privadas que
involucren a los predios gravados por el retiro
establecido en el inciso anterior, el darea que
corresponda a la nueva alineacion no generard
obligacion de indemnizacion alguna.

Con el objetivo de contemplar la ampliaciéon del
ancho de faja de los caminos vecinales propuestos
para realizar el desvio de transito pesado etapa
3(Plano N209), se afectan los siguientes predios con un
retiro no edificable desde la linea de propiedad;
padrones de la 12 Seccidn catastral 4869, 2273, 2378,
3472, 3473, 2439, 2426, 2537, 10852, 2539, 2490,
2416, 2415, 3159, 2459, 6606, 8125, 6713, 11520,
11518, 3179, 2390, 10156, 3776, 3048, 3168, 2349,
9060, 3247, 8516, 3195, 5300, 2389, 3218, 2258, 2326,
2436, 3802, 3229, 3162, 11597, 11596, 11595, 11592,
11593, 11594, 4551,y 2495.

Teniendo en cuenta el perfil actual del camino de los
argentinos (especificamente el tramo con direccion
este-oeste que culmina en ruta 21), el desnivel
respecto a la margen norte, las construcciones
existentes en la misma margen, vy en virtud de las
localizaciones propuestas y las actividades prevista a
localizarse, se proyecta para dicho camino un ancho de
27mt. Es de pensar que el ensanche propuesto se
realizard sobre la margen sur del mismo, por lo tanto



los predios localizados sobres este camino en su
margen sur tendran un retiro “non edificandi” de
22mts, los 15 mts correspondientes al retiro sobre
camino vecinal y 7mts que permitan el ensanche
deseado.

Articulo 24°.  Localizacion de usos no residenciales
en suelo urbano.

En las zonas de suelos categoria urbana se excluye la
instalacion de industrias de mediano y gran porte, las
actividades logisticas de transporte de cargas y los
servicios anexos, depdsitos y areas de acopio de
barracas, silos, aserraderos, carpinterias industriales o
toda otra actividad que, a criterio de las oficinas
técnicas municipales, ocasionare perjuicio en la vida
urbana. A las actividades que se desarrollan hoy y son
incompatibles con los lineamientos expresados en el
PLAN, el mismo les otorga un plazo de cinco afios para
localizarse fuera las zonas de suelos categoria urbana.

A los depdsitos existentes de mercaderias peligrosas
(agroquimicos, pesticidas, etc.) realicen o no
fraccionamiento de los mismos, el PLAN les otorga un
plazo de dos afios desde su aprobacién, para
localizarse fuera de las zonas de suelos categoria
urbana. Debiendo cumplir su nueva localizacién con lo
previsto en el Decreto 349/05.

Todas estas actividades que se excluyen encontraran
su sitio en las Zonas de Actividades Multiples.

No se autorizara la ubicacidén de nuevas plantas de
extraccién de miel, en los suelos con categoria urbana
a excepcion de la zona denominada ZAM Mercedes.
Aquellas plantas con habilitacion vigente podran
permanecer en su localizacién actual, atendiendo las
medidas exigidas por el MGAP.

Aquellas plantas localizadas en suelo urbano que no
tengan habilitacion municipal al momento de
aprobacién del PLAN, el mismo les otorga un plazo de
dos afios para su re-localizacién.

Estas actividades que se excluyen encontraran su
sitio en las Zonas de Usos Opcionales no Industriales o
en las Zonas de Actividades Multiples.

A los efectos de dar aplicacién a los usos establecidos
como fuera de ordenamiento en el presente articulo,
una vez aprobado el PLAN, se realizard un inventario
de cada uno de los padrones afectados, y se remitird
notificacion a los propietarios de los mismos
estableciendo los plazos para su relocalizacién.-

Las actividades referidas en el presente articulo
deben exceptuarse de localizacion en suelo rural,
excepto lo expuesto por el Articulo 610 de la Ley
18.719 “Decldrese por via interpretativa que las
prohibiciones del régimen de suelo rural previstas en
el inciso cuarto del articulo 39 de la Ley 18.308, de 18
de junio de 2008, no incluyen aquellas construcciones
como las de sitios de tratamiento y disposicidon de
residuos, parques y generadores edlicos, cementerios
parques o aquellas complementarias o vinculadas a las
actividades extractivas, cémo los depdsitos o silos”.-

Articulo 25°.  Criterios Prioritarios de Concertacion

Las oficinas técnicas de la IS utilizaran los siguientes
criterios prioritarios de concertacion en todos los
procesos cualquiera sea el instrumento de OT y DS
(Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible):

a) Recuperar para el uso publico sectores que
crean conveniente.

b) La  accesibilidad publica a  sectores
considerados prioritarios.

¢) La discontinuidad de la urbanizacion en costas
de rios, arroyos, lagunas y embalses

d) La recuperacién ambiental.

e) La posibilidad de establecer redes de
transporte publico.

f) La cesion a dominio de la IS de tierras u otras
contraprestaciones que beneficien a los
Programas de Desarrollo Integrado vy
Promocién Econdmica, de Patrimonio,
Turismo y Ambiente y de Habitat Social.

g) La adecuacién del desarrollo de los proyectos
en el tiempo a la capacidad de las
estructuras territoriales, sociales e
institucionales para incorporar
equilibradamente las obras y actividades.

h) La mitigacién de todos aquellos impactos
negativos a criterio de las oficinas
municipales y derivados de los estudios de
Evaluacion de Impacto Ambiental, Urbano y
Territorial en virtud de la aplicacidn de la ley
de Evaluacion de Impacto Ambiental N°
16.466 y del articulo N2 24 de la presente
Ordenanza.

i) La adaptacion de los emprendimientos a la
capacidad de carga de las tierras afectadas,
del entorno inmediato y del sistema
territorial en su conjunto.

j) La participacion de cada emprendimiento en
los Programas de la presente Ordenanza y
de los planes que se formularen.

Articulo 262. DESCRIPCION DE ZONAS ESPECIALES
26.a) Zonas de Actividades Muiltiples (sigla ZAM)

Complementariamente a lo establecido en el articulo
209 literal b) del presente PLAN:

El Programa de Desarrollo Integrado y de Promocién
Econdmica promovera en las ZAM una economia de
agregacion que tienda a optimizar la localizacién de
empresas. Procurara vincular areas de investigacién en
apoyo a los procesos productivos, aprovechando las
actividades de la microrregion y los desarrollos y
experiencias regionales tales como las actividades
vinculadas a la forestacién y la agricultura cerealera,
potenciando la capacidad de atraccion de la ciudad.

El conjunto de las Zonas de Actividades Multiples y
cada uno de los emprendimientos que se promuevan,
tanto de propiedad y/o iniciativa publica como
privada, deberan integrarse a un proyecto paisajistico
de conjunto en que las areas verdes (jardines,
arbolados, cultivos) tengan una preponderancia en la
imagen general. La arquitectura e instalaciones
cumpliran con exigencias de calidad de construccion y
un disefio cuidado.

La IS incorporard las ZAM a la Planificacién
microrregional y departamental, vinculdndola con el
Programa de Infraestructuras y potenciando ejes de
desarrollo tales como la comunicacién con Mau3, el
camino de los Argentinos y el by pass a Ruta N2 2y 14
y la ubicacidn de la via férrea.

En la ZAM LOGISTICA la estrategia sera concebida en
coherencia con las necesidades regionales de
ubicacién de zonas de logistica.

En la ZAM MAUA se instrumentard un Parque
Tecnoldgico e Industrial.

En la ZAM SUR la estrategia serd concebida en
coherencia con las necesidades regionales de



ubicacién de emprendimientos. Los Programas de
Desarrollo Econdmico y de Infraestructuras definiran
una zona dentro de la ZAM Sur destinada a la
localizacién de industrias de gran porte.

En la ZAM MERCEDES se promoverd el desarrollo de
la zona con pequefios emprendimientos los cuales no
superardn un drea construida mayor al 60% del area de
predio. La estrategia serd concebida en coherencia con
las necesidades locales de ubicacién de comercios y
depdsitos pequefios.

En el sector ya consolidado de esta zona, se admitira
la localizacion de residencia en fraccionamientos
existentes. No obstante ello, se priorizard |Ia
localizacién no residencial.

Los predios podran fraccionarse como minimo
2000mc, contemplando el Art 83 inciso h de la Ley
18.308. Esta dimensidn podrd reducirse a 1000mc si se
cumple con lo establecido por dicho articulo.

En la ZAM Logistica Ruta 2 la IS preverd que esta
zona sea de apoyo a las actividades agricolas
intensivas. Coordinara con los programas nacionales
aplicables. La puesta en practica estara a cargo del
Programa de Desarrollo Integrado y Promocién
Econdmica.

26.b) Zonas de Actividades Industriales (sigla ZAl)

Se identifican cuatro Zonas de Actividades
Industriales: ZAl Silos R14, ZAl Silos Camino Pense, ZAl
Silos Estacion AFE y ZAl Papelera

La IS definird una zona de exclusion para la
localizacién de viviendas inmediata a los predios en
que se localizan las actividades conflictivas. Una vez
establecida la zona de exclusién los emprendimientos
localizados deberdn presentar un plan de manejo de
las areas de conflicto tanto ambiental, visual, sonoro,
por emisién de gases y evacuacion de liquidos para
mitigar los efectos negativos de dicha localizacién, en
los plazos que se indicaran. Dicho plan de mitigacién se
solicitard en la solicitud de Permiso de Construccion,
Regularizaciéon, Habilitacion, Obra menor, etc.
presentado en el Departamento de Arquitectura y
Ordenamiento Territorial. Para los casos de solicitud
de ampliacién de Infraestructura o regularizacion de
Obras realizadas con posterioridad al Decreto
349/2005, se solicitarda la presentacién de una
autorizacién ambiental especial, con resolucion de
MVTOMA al respecto.

ZAl Silos Estacion AFE

La IS a través del Programa Desarrollo Integrado y
Promocién Econdmica promoverd la relocalizacién o
readecuacion dentro de un plan general de manejo de
los silos buscando atenuar el conflicto que plantean
en las zonas urbanas de la ciudad.

26.c) Zonas de Desarrollo Proyectado por el
Gobierno Departamental (sigla ZDP)

ZDP Aparicio Saravia

La IS promovera la ejecucidon de un Parque Lineal en
el tramo que corresponde al Barrio “Aparicio Saravia”,
sobre el borde del Arroyo Daca.-El mismo serd de
ejecucion una vez culminado el programa de realojos
llevado adelante por la ISy el MVOTMA, a través de un
proyecto conjunto entre la IS y los vecinos que
permaneceran en el barrio, segin lo establece el
programa antes mencionado. Se buscara hacer
participar a los vecinos de la Chacra Postiglione. Se
instrumentard el proyecto en el marco del Programa
de Habitat.

26.d) Zonas de Ordenamiento Territorial
Concertado (sigla ZOC)

Se definen 4 zonas: ZOC Sur, ZOC Hipédromo, ZOC
Noreste y ZOC Pense.

ZOC SUR

El Gobierno Departamental promovera el desarrollo
de la zona. Se preverdn las reservas de espacios libres
y equipamiento (no podrdn ser inferiores al 10%) asi
como limites de densidad y edificabilidad.

Las actuaciones seran con caracter turistico,
deportivo, de recreacidn u otras similares.

ZOC HIPODROMO

En este sector asociado a La cafiada de los Hornos se
articularan los emprendimientos de dicha zona con las
propuestas de recuperacién de dicho curso de agua
hoy muy degradado. Su recuperacion permitira
completar un sector de actividades ludicas, deportivas
y recreativas, a través de la concrecidén de un necesario
espacio verde para este sector de la ciudad.

ZOC PENSE

Debido a la ocupacién actual de este sector que
presenta mds de una vivienda por predio sin la
posibilidad actual de una salida dominial, en la medida
que se presenten propuestas que permitan sanear esta
situaciéon las mismas serdn de consideracion del
Departamento de Arquitectura y Ordenamiento
Territorial.

A los efectos los fraccionamientos que se presenten
tendran las siguientes caracteristicas minimas: ser
frentistas a los caminos vecinales existentes, area
minima de 1000mc, 60% del area de predio que no
tenga problemas de drenaje, (se exigira la graficacion
de las curvas de nivel de los predios en el plano de
fraccionamiento) FOS maximo 25% en residencia y
80% en usos comerciales deducidos los retiros. Retiro a
camino vecinal 15mts, retiro bilateral de 3mt.

Los limites de esta zona quedan graficados en el
Plano 07b.

Cualquier tipo de desarrollo futuro del sector estara
condicionado a la factibilidad de dotacién de servicios.

26.e) Zonas de Ordenamiento Territorial Diferido
(sigla ZOD)

Se establecen las siguientes zonas: ZOD Asencio |,
ZOD El Tdnel, ZOD OESTE, ZOD RAMBLA ESTE.

ZOD Asencio |.

El desarrollo de estas zonas como expansion dentro
de suelo urbano se regira por lo establecido en la zona
reglamentada 3. Para las intervenciones habitacionales
en modalidad cooperativa serd de aplicacion lo
establecido en la zona cooperativas ZR6.

ZOD El Tunel.

En esta zona asociado a La cafiada de los Hornos se
articularan los emprendimientos de dicha zona con las
propuestas de recuperacién de dicho curso de agua
hoy muy degradado. Su recuperacion permitira
completar un sector de actividades ludicas, deportivas
y recreativas, a través de la concrecidén de un necesario
espacio verde para este sector de la ciudad.

ZOD OESTE

El Gobierno Departamental promovera el desarrollo de
esta zona, cdmo expansion de suelo urbano. Se
realizard un plan parcial que contemple la estructura
territorial del sector, y que establecera las etapas de



materialidad del mismo. Dentro de la estructura
territorial el plan configurard un proyecto de
amanzanado para esta zona, al que deberan ajustarse
los proyectos de fraccionamiento. Estos deberdn
considerar e incorporar en sus formulaciones a los
predios linderos necesarios, que se encuentren
contemplados en el amanzanado propuesto, al los
efectos de efectivizarse en el territorio. En tanto se
realice el plan previsto, no se dard tramite a
fraccionamientos, permisos de construccion,
regularizaciones, a excepcion de los siguientes casos:

e Ampliacion de construcciones existentes
siempre que no superen el 100% de lo
construido a la fecha de aprobacion del
presente plan.-

e Nuevas construcciones cuya implantacion no
se contraponga con las alineaciones que
permitan la directa continuidad, accesibilidad y
prolongacion de la trama existente con la trama
a proyectar.

Se mantienen vigentes los retiros, FOS, etc.
establecidos en el Decreto 48 del 9 de abril de
1999, aprobado por Resoluciéon 1005 del 22 de
abril de 1999, que serdn de aplicacién en toda la
zona delimitada.-

El plan parcial determinara las normas urbanisticas del
sector, realizara la prevision de espacios publicos
necesarios, y determinara los usos del suelo admitidos.

El limite de la zona queda graficado en los planos 06A y
07A.-

ZOD RAMBLA ESTE

El Gobierno Departamental promovera el desarrollo de
esta zona, con la ejecucién de la extensién y conexion
de la rambla costanera hacia el sector este de la
ciudad.- Una vez ejecutado dicho trazado se entenderd
esta zona cémo expansién de suelo urbano. Se
realizard un plan parcial que contemple la estructura
territorial del sector, y que establecera las etapas de
materialidad del mismo. Dentro de la estructura
territorial el plan configurard un proyecto de
amanzanado para esta zona, al que deberan ajustarse
los proyectos de fraccionamiento. En tanto se realice el
plan previsto, no se dara tramite a fraccionamientos,
permisos de construccién, regularizaciones, a
excepcion de los siguientes casos:

e Ampliacion de construcciones existentes
siempre que no superen el 100% de lo
construido a la fecha de aprobacion del
presente plan.-

e Nuevas construcciones cuya implantacion no
se contraponga con las alineaciones que
permitan la directa continuidad, accesibilidad y
prolongacion de la trama existente con la trama
a proyectar.

Se mantienen vigentes los retiros, FOS, etc.
establecidos en el Decreto 48 del 9 de abril de
1999, aprobado por Resoluciéon 1005 del 22 de
abril de 1999, que serdn de aplicacién en toda la
zona delimitada.-

El plan parcial determinarad las normas urbanisticas
de mayor aprovechamiento del sector en funcion de la
nueva condicién de morfologia en condiciones de
similitud con las establecidas para la ZR5-Zona Rambla,
ademas realizard la prevision de espacios publicos
necesarios, y determinara los usos del suelo admitidos.

El trazado de extensién queda graficado en la ldmina
09e Infraestructuras.

26.f) Zonas de Proteccion y Valorizacion Patrimonial
y Ambiental (sigla ZPP Y ZPA)

Dentro de estas zonas especiales se encuentran dos
categorias: las ZPP zonas de Proteccién Patrimonial y
las ZPA zonas de Protecciéon Ambiental.

Las zonas de Proteccién Patrimonial seran las
siguientes: ZPP Castillo Maua, ZPP Calera 1y 2, ZPP
Parque Asencio.

Estas zonas estardn incluidas en el inventario
patrimonial que se realizara, el cual establecerd las
medidas de proteccién y en grado y afectacién vy
estructurara las posibles actuaciones.

Las zonas de Proteccion Ambiental seran las
siguientes: ZPA Arroyo Dacda, ZPA Bequeld, ZPA Rio
Negro, ZPA Parque Guernica.

ZPA ARROYO DACA

Se instrumentaran para la zona proyectos de
proteccion ambiental y se establecerda un Plan de
Manejo para el Arroyo Daca.

La instrumentacién de los proyectos y el plan de
manejo estaran a cargo del Programa Ambiental en
conjunto con organizaciones de la sociedad civil.
Promoveran la ejecucion del proyecto previsto para el
Arroyo Dacad. La estrategia serda concebida en
coherencia con la estrategia del proyecto de las Areas
Verdes y del Parque Lineal que incluye la Cafiada de los
Hornos y el Arroyo Daca, establecida en el PLAN. Se
podran incluir la localizacién de casamatas o miradores
de observacion de fauna y flora. El proyecto a
instrumentar en esta zona estard vinculado con la
puesta en valor del Parque Guernica.

26.g) Zona de Recuperacion Ambiental. (ZRA)
ZRA CANADA DE LOS HORNOS

El proyecto para la Cafiada de los Hornos esta
integrado a las zonas de Aparicio Saravia, las canchas y
la Chacra Postiglione.

La estrategia de recuperacion de la cafada sera
concebida en coherencia con la estrategia del proyecto
del Parque Lineal que incluye la Cafiada de los Hornos
y el Arroyo Daca. Se considerara el conflicto ambiental
que generan las actividades que se desarrollan sobre la
misma.

La IS ejecutara a través del Programa de
Infraestructuras las obras necesarias para la mejora del
saneamiento ambiental de la cafiada.

Procurard la coordinacién con la Direcciéon Nacional
de Agua DINAGUA y con OSE a los efectos de concretar
las redes de saneamiento previstas y nuevos proyectos
considerandolos prioritarios para la ciudad.

La IS procurara, para la concrecién del Parque Lineal
de la Caflada de los Hornos, buscar financiacién a
través de organismos internacionales o nacionales.

26.h) Zonas para Usos Opcionales no Industriales
(sigla ZUONI)

Se establecen las siguientes zonas: ZUONI Bequeld y
ZUONI Mercedes

ZUONI BEQUELO

Se establece como posible zona de expansion
destinada a residencia. A los efectos de establecer el
caracter de las intervenciones posibles, se considerara
la zona como una zona de ordenamiento concertado



para lo cual la iniciativa privada deberd presentar un
proyecto urbanistico del emprendimiento, cuya
viabilidad serd otorgada por el Departamento de
arquitectura y Ordenamiento Territorial.

Para los demads usos que se desarrollan hoy en la
zona la superficie de los predios y las caracteristicas
de los usos se correspondera con la ZUONI- Mercedes.

El factor de ocupacién del suelo serd de un maximo
de 25%, el factor de ocupaciéon total basico no
superara al FOS y factor de ocupacién total maximo no
superard el doble del FOT Basico. La altura de
edificacién no superara los 10.0mt.

Para destino comercial el factor de ocupacién sera
del 100%, deducido los retiros.

ZUONI MERCEDES

No se permitird en esta zona la localizacion de
actividades categorizadas como B y/o C segun el
listado y categorizacion propuesta por el Decreto
349/05 del MVOTMA. Esta zona admitird usos
comerciales, de vivienda o de servicios agro-
industriales.

Los predios en esta zona deberan obtener Permiso de
Construccién ante la IS para edificar, remodelar y/o
ampliar. Se exigird ademds la regularizacién de las
construcciones existentes. Se deberd dejar retiro
frontal segin la Ley de Calificacién y Jurisdicciéon de
Caminos N° 10382 y su ampliatoria N° 14197, segun el
siguiente detalle: Rutas Nacionales 25 a 40 metros y
Caminos Vecinales 15 metros y retiro bi-lateral de
10mts. El Factor de Ocupaciéon del Suelo serd para
residencia no mayor al 25% y para destino comercial
100% deducidos los retiros.

Los predios se podran fraccionar con lotes
resultantes de dreas hasta 1.25 hectdreas, siempre que
sean frentistas a caminos vecinales existentes con un
ancho o frente no menor a 60 metros; en ningln caso
podra ser menor a 20% del fondo ficto (Fondo ficto =
Area del lote/ frente del mismo).

Los bosques existentes, definidos de acuerdo a la Ley
15939 - Art. 4° que no tengan influencia en la
conservacion del suelo, en el régimen hidroldgico o en
el clima, tendran un plazo de tres afios para disminuir
su area total al minimo valor entre 1ha y el 50% de la
superficie del predio.

Los bosques que surjan a partir de la aprobacion del
PLAN deberan cumplir con retiros laterales y posterior
igual a 15m, para especies que superen dicha
dimension en altura, el retiro correspondiente sera de
igual o mayor altura que la que alcance la especie.-

Articulo 272. Zonas Especiales en Perimetro de
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Palmitas

Zona Especial Sub- Urbana Palmitas

En un radio de 1km de los limites de suelo urbano se
admitiran predios de 2ha de superficie, con un frente
minimo de 50mt. Dichos predios deberdn estar sobre
caminos vecinales. Se admitira una tolerancia del 25%
cuando estos predios sean frentistas al limite zona de
suelo urbano

El factor de ocupacién del suelo serd de un maximo
de 25%, el factor de ocupaciéon total basico no
superara al FOS y factor de ocupacién total maximo no
superard el doble del FOT Basico. La altura de
edificacién no superara los 10.0mt.

Para destino comercial el factor de ocupacién sera
del 100%, deducido los retiros.

Zona Reglamentada Palmitas1 y 2.

Para  estos sectores se adjuntan fichas
reglamentarias.

Articulo 282. Area Urbana-Zonas Reglamentadas

Constituyen Zonas Reglamentadas aquellas que se
someten a una reglamentacion detallada de los
atributos urbanisticos establecidos en la ficha
normativa de cada zona y graficados en el Plano 072.

En el presente PLAN quedan establecidas las
siguientes zonas reglamentadas de la Ciudad de
Mercedes y su codificacion respectiva:

Zona Central ZR1.

Zona Oeste ZR2

Zona Barrio Artigas - Asencio ZR3

Zona Barrio 33 y Chand ZR4

Zona Rambla ZR5

Zona Cooperativas ZR6

Zona Programas de Viviendas de Interés Social ZR7
Zona Sur ZR8

Zona Barrio Residencial ZR9

Zona Noroeste ZR10

EDIFICIOS EN ALTURA

FRACCIONAMIENTOS EN CENTROS DE MANZANA

Los atributos urbanisticos de las Zona Reglamentadas
quedan establecidos en las fichas normativas de
Zonas Reglamentadas y en la cartografia
respectiva.

Articulo 292. Zona Centro —Patrimonial — ZPP

Dentro de la Zona Central se define una Zona de
Proteccién y Valorizacion Patrimonial ZPP- Zona
Patrimonial

La Zona denominada de Proteccion y Valorizacién
Patrimonial codificada cémo ZPP, tendra los limites
definidos en el plano N2 10 Valoracién del Patrimonio
Arquitectonico y Urbano de Ciudad de Mercedes.

Este plan recomienda a la IS en conjunto con la
Comisién Departamental de Patrimonio Cultural
creada por la Ordenanza sobre Edificaciones de Valor
Patrimonial de la sociedad en colaboracién con
entidades vinculadas a la materia patrimonial, elaborar
un Instrumento de Inventario Patrimonial de acuerda
la ley 18.308 para esta zona.

Patrimonio Cultural — Perimetros de concentracidn
patrimonial

Declarense el siguiente perimetro que define el drea
de concentracion patrimonial en Mercedes:

Perimetro de Protecciéon Patrimonial: La calle
Paysandu desde Haedo hasta Artigas, por esta hasta
Detomasi, por Detomasi hasta Ituzaingd, por esta
hasta Paysandu y por esta hasta Oribe, se continua por
Oribe hasta Giménez y por Giménez hasta Ituzaingd, se
sigue por Ituzaingé hasta Sanchez y por Sanchez hasta
Artigas. Se continda el perimetro por Artigas hasta
Fregeiro incluyendo los predios frentistas a ambas
margenes de la calle Artigas, desde Fregeiro hasta
Colon, se sigue por esta hasta Sanchez, incluyendo los
predios frentistas a ambas margenes de calle Colon.
Se sigue por Sanchez hasta Haedo, por esta hasta Rodd
y por esta hasta Braceras, se continua por Braceras
hasta Giménez y por esta hasta Haedo.



En dicho perimetro se preservard las calles de
adoquines, el acordonado de granito, y el
acordamiento existente.

Listado primario de bienes con valor patrimonial

El listado parte del ANEXO 4: LISTA DE BIENES Y
SITIOS PROPUESTOS PARA INTEGRAR EL LISTADO DE
BIENES PATRIMONIALES sera base de estudio para la
realizacion del instrumento Inventario de zonas, sitios
y bienes patrimoniales conjuntamente con el que esta
integrado a la ordenanza de Edificaciones de valor
patrimonial de la sociedad, sin perjuicio de las
reiteraciones que se producen en ambas listas.

e Todas las intervenciones que se propongan en
los bienes que cuentan con declaracién de
proteccion  patrimonial  nacional  y/o
departamental, se elevaran a resolucién y
consulta de Comisién de Patrimonio
Nacional y/6  Departamental  segun
corresponda en cada caso.-

e Todas las intervenciones que se propongan en
los bienes incluidos en el listado de bienes
con valor patrimonial, parte del presente
Plan, que no cuenten con declaracién de
bien con proteccién patrimonial, seran
elevadas a consideracién de la Comisién de
Patrimonio Departamental, previo informe
del Departamento de Arquitectura vy
Ordenamiento Territorial, respecto de la
compatibilidad de la propuesta con lo
dispuesto en el presente plan.

e las intervenciones edilicias propuestas en
predios linderos a los que cuentan con
declaracion de proteccién patrimonial
nacional y/o departamental que configuren
cambios , alteraciones y/é6 modificaciones
que supongan afectaciones en las
condiciones de emplazamiento, alineacion,
etc. respecto del bien con declaraciéon de
proteccion patrimonial, se recabara la
opinion de la Comision de Patrimonio
Departamental, al respecto.- Quedaran
exceptuados aquellos casos en los que se
conserven factores de ocupacién de suelo
existentes, alturas, alineacién basamento y
configuraciéon de fachada, previamente
aprobadas por la Intendencia de Soriano.-

Articulo 302. Sistema vial y redes de infraestructura

En el plano N2 092 Sistema Vial, se establecen los
sectores prioritarios incluyendo los tramos a realizar
en mediano y largo plazo. En los proyectos se definen
los tres accesos a la ciudad de Mercedes, por Ruta N2
14, por Ruta N2 2 y por Ruta N2 21.

En los proyectos en que este comprendida una ruta
nacional, sus accesos y adyacencias, se requerira la
previa consideracidon y aprobacion del MTOP en el
ambito de su jurisdiccion legal.

En el plano N2 09b, se grafica toda el adrea de
cobertura con telefonia fija.-

En el plano N2 09c, se expresa el sistema de
saneamiento existente en la ciudad de Mercedes.-

En el plano N2 09d se grafican los puntos de
iluminacion que conforman el sistema de Alumbrado
Plblico de la ciudad de Mercedes, existen proyectos
de extensiéon de Alumbrado en varios sectores.- Los
mismos podran ser consultados en Oficinas de la
Seccidn lluminacion del Departamento de Arquitectura

y Ordenamiento Territorial de la Intendencia de
Soriano.

Las demds infraestructuras como: abastecimiento de
agua, cobertura de electrificacion se especifican en las
oficinas nacionales correspondientes.

Dentro del sistema vial para la ciudad de Mercedes,
se proyecta la extensidn de la Rambla costanera. Dicho
trazado queda proyectado en la lamina 09e.

Articulo 31°. Programas de Vivienda de Interés
Social.

Conforme los articulos 22 de la ley 18.367, y 224 de
la Ley 18.834, el plan admitird con caracter
excepcional, en aplicaciéon de programas de Vivienda
de Interés Social, fraccionamientos menores en
superficie a los 300mc.

Dicha excepcién comprenderd las siguientes
hipétesis:

1. la regularizacidn de situaciones existentes, sea
que se contemplen en un programa de interés
social o que se encuentren establecidos con
anterioridad a la entrada en vigencia de las leyes
18.308 y 18.367, por la normativa departamental.-

Dichos programas deberan estar aprobados por los
diferentes Departamentos de la Intendencia de
Soriano con injerencia en cartera de tierra, vivienda y
asuntos sociales.

A modo de sugerencia se establecen las siguientes
especificaciones técnicas minimas y maximas que
debera contemplar el programa:

ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS:

=  AREA DE VIVIENDA MINIMA 32MC

= AREA DE VIVIENDA CON AMPLIACION
53.5MC

= AREA DE PREDIO MINIMA 200MC
= TERMINACIONES:

% EXTERIOR: revoque con
hidréfugo + pintura acrilica

+* INTERIOR:
pintura acrilica

revoque bolseado +

«*» REVESTIMIENTOS: 60cm
sobre Mesada, 1.20cm en bafios

=  CUBIERTA: Liviana, Chapa Galvanizada con
aislacion térmica (fieltro de lana de vidrio)

= ABERTURAS: exterior hierro — interior
madera

ESPECIFICACIONES TECNICAS MAXIMAS:

= AREA DE VIVIENDA MAXIMA 80mc
=  AREA DE VIVIENDA CON AMPLIACION 100mc
=  TERMINACIONES:

+ EXTERIOR: revoque fino -
fachada imitacion /ladrillo visto

+» INTERIOR: revoque fino +
pintura acrilica

+ REVESTIMIENTOS:
en bafio y cocina

ceramico

=  CUBIERTA: Hormigdn armado

=  ABERTURAS: aluminio + vidrio simple /
madera



También se admitirdn los sistemas constructivos
no tradicionales que cuenten con el Documento de
Aptitud Técnica (DAT) del MVOTMA.-

Estos programas deberan respetar los retiros, FOS y
FOT establecidos en la ficha reglamentaria de la zona
donde se localizardn.

2. programas que impliquen parcelamientos que
propongan una mejora parcelaria en drea,
frente y FOS, aunque no cumplan con los
minimos exigibles, contemplados los mismos
dentro de Planes de regularizacién de
vivienda de interés social. Dichos planes, se
entenderan como proyectos urbanos que
tendran como objeto una reorganizacién de
los predios fiscales y/é municipales con
ocupacion irregular preexistente.-

Articulo 322. Zonas y terrenos inundables.

Para cualquier actuacién de la ciudad de Mercedes
(fraccionamientos, o intervencion en predios
edificados o a edificar ya sea para reforma, ampliacion
o construccion nueva) se deberd respetar la cota de
edificacién nivel + 10.35 m. cota puerto Mercedes. Se
deberdn establecer las cotas de inundabilidad
graficadas en el terreno, con respecto al cero de escala
que sea, siendo de preferencia el cero Mercedes.

Se deberd prever en todos los casos accesos
embarcadero al nivel minimo de edificabilidad y
ademas factibilidad de conexién al sistema de
saneamiento colectivo de la ciudad.

No serdn objeto de regularizacidn las obras realizadas
por debajo de la cota minima de edificabilidad +10.35.
A los efectos se deberd dar cumplimiento con lo
establecido en la Normativa Departamental para estas
zonas, constituyéndose una unidad habitable por
encima de la cota de edificabilidad establecida.-



CAPITULO IV

GESTION DEL PLAN Y PARTICIPACION CIUDADANA

Articulo 332. Organos de Gestion del PLAN

A los efectos de gestionar el PLAN se crearan Organos
de Gestidon organizados en base a una Estructura
Central y en los casos que el Intendente asi lo
determine una Estructura de Administracion Local.

La Estructura Central de Gestién del PLAN sera: la
Gerencia, y la Administracién local podra estar
integrada por el Grupo Promotor y las Comisiones
Asesoras de las Zonas Especiales y del Centro.

Las comisiones asesoras estardn diferenciadas segun
el drea territorial de actuacién: Las Comisiones de
Barrio en Mercedes, la Junta Local de Palmitas y las
Comisiones Territoriales Locales de Palmitas, El Tala,
Sacachispas y Palmar.

Articulo 34¢2. Gerencia del PLAN

La intendencia podra crear la Gerencia del PLAN la
que estard a cargo del Director de la Unidad de
Coordinacién y Planificacion Estratégica de la IS con el
apoyo de los Departamentos de Desarrollo,
Arquitectura y Ordenamiento Territorial, la Direccidn
de Obras.

La Secretaria General tendrd a su cargo la supervisién
general de los Programas Departamentales y sera
quien vincule la aplicacion especifica de dichos
programas y los proyectos que surgen del PLAN.

Articulo 352. Grupo Promotor del PLAN

De ser considerado necesario la IS podra promover la
creacion del Grupo Promotor del PLAN en adelante
GPR. Su integracion sera designada por el Intendente.
Se integrara con delegados de los diferentes
programas involucrados en el PLAN, un edil por
bancada de la Junta Departamental, y representantes
de la sociedad civil. El Intendente reglamentard su
integracién y funcionamiento.

El GPR convocard a los principales actores locales y
entidades publicas de la Microrregion: actores
econdmicos, (empresarios, asociacion de
microempresas, comerciantes), sociales y politicos.

Los roles principales asignados al GPR seran de:
acompafiamiento de la gestién, propuesta politico
administrativa, de consulta, de generacién de acuerdos
y de difusion del PLAN.

El Grupo Promotor Ampliado (GPRA) estara
convocado por el GPR y participaran las entidades
publicas como OSE, UTE, ANTEL y las Regionales de los
Ministerios.

El GPR tendrda un odrgano ejecutivo y serd el
encargado de citar a los demds integrantes en el GPRA
cuando asi lo consideren necesario.

El GPR trabajard en estrecha colaboracién con
Departamentos de Desarrollo, Arquitectura vy
Ordenamiento Territorial y la Direccién de Obras a
quién citara a las reuniones y coordinara acciones.
Gestionard, conjuntamente con la Direccién de
Politicas Sociales los proyectos vinculados al area
social.

Articulo 362. Comisiones de Gestion para las Zonas
Especiales

El Intendente podra crear la Comisidon de Gestidn
para las Zonas Especiales cuyo cometido serd el de
estudiar, informar, concertar y acompafiar en lo que
corresponda los  procesos de  planificacidn,
programacién, actuacién, ejecucidon y monitoreo (entre
otros los programas de actuacion integrada) de todas
las iniciativas de transformacién, material o juridica, en
dichas zonas, no constituyéndose en un drgano
ejecutivo del PLAN.

La integracion de la Comision serd multidisciplinaria,
estando integrada por delegados de las direcciones y
departamentos de la IS que el Ejecutivo considere. La
Comision resolvera la forma de funcionamiento que
considere conveniente.

A continuacién se detalla un listado tentativo de
comisiones que podrian designarse considerando las
zonas determinadas en el plan.

Comision del Centro

El objetivo de la Comisidn serd promover y coordinar

las intervenciones, en el Centro de la ciudad. Su
intervencion serd de caracter consultivo, no
vinculante.

La Comisién de Patrimonio Cultural podra actuar
sobre las zonas patrimoniales identificadas en el PLAN.
Dicha comisién y sus funciones quedan establecidas en
la Ordenanza de Programa de Turismo, Patrimonio y
Ambiente.

Comision de las Zonas de Uso no Industriales de
Mercedes

El objetivo de la Comisidon serd promover y coordinar
las acciones e intervenciones que se lleven adelante en
la Zona de Usos no Industriales de Mercedes.

Comisiones de Barrio

El intendente podrd crear una estructura
desconcentrada de Comisiones de Barrio orientadas a
la reafirmacidon de las identidades barriales y a la
mejora de la integracion a la vida urbana de los barrios
periféricos.

La articulacién de las Comisiones de Barrio estard a
cargo de la Direccién de Politicas Sociales, en
coordinacién con las organizaciones vecinales y con las
diferentes dependencias municipales.

Junta Local de Palmitas y Comision Territorial Local

La administracién local del PLAN en Palmitas serd
llevada adelante por la Junta Local de Palmitas y el
Intendente podra ademads designar una Comisién
Territorial Local, para que trabajen en conjunto.

La Junta Local de Palmitas actuard bajo el marco
juridico nacional y departamental que se le asigna.

La Comisién Territorial Local estara integrada por las
autoridades, en caso de formarse, de la Coordinadora
de Actores Locales.

Comisiones Territoriales Locales (COTEL)

El intendente podra designar Comisiones Territoriales
Locales: para localidades como: El Tala, Sacachispas,
Palmar y Palmitas.

Estas Comisiones Territoriales Locales (COTEL) seran
las encargadas de aplicar el PLAN en los respectivos
lugares. Tendran también atribuciones similares a las
Comisiones de Barrio. Tendran representantes de los
vecinos de cada uno los nucleos poblados y su objetivo
sera el de recepcién de la demanda de los habitantes



de las zonas, coordinacién y promocién de obras y
gestion de proyectos incluidos en el PLAN.

La IS dispondra de un cuerpo administrativo
itinerante que realizara visitas periddicas a los centros
mencionados.

El Intendente reglamentard la creacion vy
funcionamiento de las Comisiones de Barrio en
Mercedes y de las Comisiones Territoriales Locales
(COTEL) en las pequeias localidades de Ila
microrregion.

Articulo 372. Asignacion de Recursos para la
ejecucion del PLAN

El PLAN serd integrado al presupuesto municipal
quinquenal. Esta norma sera de aplicacién a partir del
préximo Plan Quinquenal.

Articulo 382. Aspectos tributarios

Los padrones categorizados por el presente Plan con la
categoria de suelo sub-urbano tendran, de acuerdo al
Art.33 de la Ley 18.308, un régimen tributario
especifico que serd oportunamente reglamentado por
el Gobierno Departamental. En tal sentido, y hasta que
la Direccién Nacional de Catastro instrumente los
valores imponibles, en atencién al art 84 de la citada
Ley, el Gobierno Departamental queda facultado a
determinar dicho monto imponible para los predios
incluidos en la categoria mencionada, a los cudles se
les aplicard la misma alicuota o tasa que corresponden
al suelo categoria sub-urbano en la calificacién de
suelo realizada por la ley 10.723 y 10.866 Ley de
Formacién de Centros Poblados.

En las demdas categorias de suelo se mantiene el
régimen tributario vigente.-

Los usos no contemplados en la categorizacion de la
Ley 18.308 para el suelo rural productivo, que se
encuentren a la fecha de aprobacién del Plan
localizados en suelo rural seran categorizados de
hecho por el presente Plan con la categoria de suelo
sub-urbano.-
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CATEGORIZACION DEL SUELO: CIUDAD DE PALMITAS

REVISION LEYES 1530801 5357

CATEGORIZACION DEL SUELO

D Swelo Urbano - consolidado

T 77 suelo Urbano - no consolidado

L S

AMPLIACION CONVENIO MVOTMA-DINOT / IN




11cC

PLAN LOCAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO SOSTENIBLE PARA LA MICRORREGION DE MERCEDES
ZONIFICACION DEL SUELO: CIUDAD DE PALMITAS
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3: FICHAS NORMATIVAS DE ZONAS REGLAMENTADAS.

Las siguientes fichas correspondientes a las zonas del perimetro de Ordenamiento de la ciudad de Mercedes,
expresan la ordenanza minima exigible aplicable a los predios que afectan. Ademas le caben las ordenanzas
generales y/o particulares expresadas en la RAU u otras Ordenanzas municipales. Especialmente se aplican en todos
los casos los retiros para iluminacion y ventilacidn de la ordenanza de Higiene de la Vivienda.

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la Ordenanza Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y
Utilidad de Edificios y Espacios por parte de Personas con Capacidades Diferenciales.

Conexion a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccién IX Reglamento General de Obras- Se solicitara al
Departamento de Arquitectura la autorizacion para el corte de calle y vereda quien coordinara respecto a la
ejecucion de los trabajos y el periodo y horario en el que se llevaran a cabo.

Arbolado en predios privados: se aplicara el Codigo Civil. (Distancia minima a la linea medianera para arboles de gran
porte 4mt, para los demas arboles 1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

F.0.S: (Factor de Ocupacidn de Suelo) el que se define como el maximo porcentaje de suelo que se puede ocupar con
edificaciones en la parcela. Se calcula respecto al Area Total del Predio.

Para el calculo del F.O.S se entiende el porcentaje de superficie total del predio por sobre el nivel del terreno que se
puede ocupar con edificaciones. A tales efectos se multiplicara el drea total edificada por los siguientes coeficientes:

a. Edificaciones (proyeccion de superficie cubierta o semi-cubierta, cualquiera sea el uso sobre el nivel
de terreno) 1

p. Cocheras Abiertas exentas 0.5
) Porches, Aleros, Balcones 0.35.
No se computaran:
e pilastras, molduras de hasta 0.30 metros de proyeccion horizontal,

e pérgolas cuya proyeccidn de huecos sea mayor o igual al 70%. (Cuando se trate de pérgolas cuya proporcién
de huecos sea menor de 70% y mayor o igual de 50%, se considerara Unicamente la mitad de su proyeccién
horizontal sobre el terreno. Cuando se trate de pérgolas cuya proporcion de hueco sea menor al 50% se
considerara a los efectos del calculo la totalidad de su proyeccién horizontal sobre el terreno.

e los semi-subsuelos con destino a locales accesorios, secundarios, complementarios al destino principal y
siempre que la parte superior de su cubierta no supere 1.20mts de altura sobre el nivel de terreno.

F.O.T.M:(Factor de Ocupacién Total Maximo) el que se define como el coeficiente por el cual hay que multiplicar la
superficie de la parcela para obtener la maxima cantidad de metros cuadrados de construccién maximos permitidos.

F.O.T.B: (Factor de Ocupacién Total Bdsico) el que se define como el coeficiente por el cual hay que multiplicar la
superficie de la parcela para obtener los bdsicos permitidos.

Los derechos urbanisticos cuyo ejercicio efectivo implique la aprobacién de una mayor edificabilidad, requerira la
previa autorizacion municipal, la que se otorgara al tramitarse el Permiso de Construccién.

De acuerdo con el Art. 60 de la Ley 18.308, la mayor edificabilidad otorgadada podra ser objeto de una contrapartida
a cargo del beneficiario. El calculo de la contrapartida a cargo del beneficiario sera objeto de reglamentacién por
parte del la IS, oportunamente.

El efectivo pagd de las mismas podran ser efectivizadas en dinero o en su equivalente en obras de gestidn territorial,
o la permuta por bienes inmuebles de valor similar destinado a cartera de tierras.



ASPECTOS GENERALES:

ZONAS REGLAMENTADAS: son areas dentro del perimetro urbano de la ciudad de Mercedes, cuyos limites quedan
establecidos en la Lamina LO7A-ZONIFICACION DEL SUELO, coincidiendo los mismos con ejes de calles vy
correspondiendo a cada una de ellas una ficha normativa.

SECTORES ESPECIALES: se determinaron areas denominadas Sectores especiales que se superponen a las zonas
reglamentarias y a las cuales les corresponden normativas especificas y prioritarias.

TOLERANCIAS: En aplicacion de la Ley 18.308, no se admitirad tolerancia alguna respecto al drea minima de predio de
300mc. Quedan si considerados, en aplicacion del Art. 2 de la Ley 18.367, excluidos los predios comprendidos en las
actuaciones de programas de vivienda de interés social, expresadas en el presente plan.

Se podra admitir una tolerancia de un 10 % en los anchos de predio, la cual debera ser expresada en la solicitud de
fraccionamiento.

REGULARIZACIONES: Todas las obras que se realicen en contravencion a lo estipulado en el presente Plan, y se hayan
efectuado con posterioridad a la aprobacién del mismo, a los efectos de la regularizacidon de las mismas sera de
aplicacion del Art.71 de la Ley 18.308,

“Toda obra, modificacién predial, asi como todo acto o hecho que se traduzca en la alteracion fisica del territorio,
hecha sin haberse obtenido el permiso respectivo o en contravenciéon de los instrumentos de ordenamiento
territorial, serd sancionada sin perjuicio de la nulidad, con una multa de 50 UR (cincuenta unidades reajustables) a
50.000 UR (cincuenta mil unidades reajustables), de acuerdo al caracter o gravedad de la misma, pudiendo ademas la
autoridad competente tomar las medidas necesarias a efectos de recomponer la situacién anterior con cargo al
infractor.”

No seran objeto de regularizacién las obras realizadas por debajo de la cota minima de edificabilidad +10.35.

. AREAS CONSTRUIDAS En permisos aprobados con anterioridad al presente decreto que constituyan factores
de ocupacion de suelo, y/ o factores de ocupacion total, alturas, alineaciones, etc. mayores o diferentes a los
parametros establecidos, se respetara la mayor edificabilidad ya aprobada.-

. PREDIOS EN ESQUINA En los casos de predios en esquina con afectaciones de retiro frontal y lateral 6
bilateral, sera objeto de tolerancia la no aplicacién de uno de los retiros laterales o posteriores. No se exceptuara el
retiro frontal.

Para los casos con afectaciones de altura diferentes en ambos frentes, se aplicard la mas restrictiva de ambas-



Sector Avenidas Lavalleja, Fregeiro y Calle 28 de Febrero

USO DEL SUELO

Autorizados

Uso mixto residencial.-

Autorizados
Condicionados

Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidn residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las
calles y aceras para su funcionamiento funcionamiento y/o por transportes en
camiones que requieran sus procesos de produccién o comercializacién, en
cuyo caso la carga y descarga debera resolverse al interior del predio. La IS
reglamentara el funcionamiento de las actividades comerciales.

FORMA DEL PREDIO | Superficie 300 m2
minima del
predio
Frente minimo| 9 metros

F.0.S. MAXIMO 80% Residencia 90 % Comercios, 100% Estacionamiento exclusivamente
F.0.T. MAXIMO 5.6
F.O.T. BASICO 4.8
ALTURA EN EL 11mts.- Se admitirdn 18mts de altura maxima si se cumple con retiro frontal
PREDIO de 4mts a partir de los 11mts y retiro lateral a partir del primer nivel
(respecto de la orientacién menos favorable para los predios linderos) de
3mts.- Los elementos tanques de agua, caja de ascensores, caja de escaleras,
chimeneas u otros podran considerarse por encima de la altura maxima
admitida.
ALINEACIONES Y| Alineacion Retiro frontal 4mts a partir de los 11mts de altura.
RETIROS
Retiros Retiro lateral a partir del primer nivel para alturas > a 11mts.
BASAMENTOS Y La Direccion de Arquitectura podra decidir la aplicacién de basamentos y
CORONAMIENTOS coronamientos, en consulta con la Comisidn de Patrimonio en tanto no exista
un Inventario Patrimonial.
ACORDAMIENTOS
ARQUITECTURA Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o manzana.
(Materiales, colores, No se admitirdn fachadas conformadas por materiales tipo chapa, maderas
ventanas, techos, sin industrializar, etc. Se prohiben las construcciones en adobe, cartdn,
proporciones) material de descarte, quincha.
ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica
la Ordenanza de Cercos y Veredas.
Vialidad
Arbolado Ornato Publico de la IS

Equipamiento
urbano

Se aplica la Ordenanza de Cercos y Veredas.

ESTACIONAMIENTOS

Obligatorio para los edificios destinados no residenciales que superen los
500 m2, minimo tres lugares de estacionamiento. Obligatorios para los
edificios de viviendas colectivas o conjuntos habitacionales. Se debera
proyectar un estacionamiento por cada unidad habitacional. Para los edificios
no residenciales menores a 500m2 la IS evaluard en el proyecto areas
previstas para estacionamiento vehicular que se evaluard segun la ubicacion y
el destino del comercio.




INFRAESTRUCTURA

Conexion a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccién IX Reglamento

Y SERVICIOS General de Obras-
JARDINERIA Y Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a
ARBOLADO la linea medianera para darboles de gran porte 4mt, para los demas arboles

1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la
Ordenanza Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y
Espacios por pare de Personas con Capacidades Diferenciales.




SMC Sector Micro Centro - Semipeatonal.
Corresponde a los predios frentistas a las calles Coldon y Artigas desde calle De Castro y Careaga hasta calle Rodd,
y a los predios frentistas a la calle W.Ferreira desde Artigas a Coldn.

USO DEL SUELO

Autorizados

Uso Mixto, Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano, comercios
de servicios directos e indirectos a la vivienda y a las empresas.

Autorizados
Condicionados

Los Establecimientos comerciales de grandes superficies destinados a la
venta de articulos alimenticios y de uso doméstico mayores a 200m2 se
regulardn por Ley N2 17.657 Establecimientos Comerciales de Grandes
Superficies.

Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidn residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de producciéon o comercializacion, en cuyo caso la
carga y descarga debera resolverse al interior del predio. No se admitird la
ubicacién de vivienda econdmica popular.

FORMA DEL| Superficie 300 m2
PREDIO minima del
predio
Frente 9 metros
minimo
F.0.S. MAXIMO 80% Residencia 90% Comercios y Oficinas
F.0.T. MAXIMO 3,6
ALTURA EN EL Maxima 9 metros en linea de fachada. Se admitira hasta 12 metros si a partir|
PREDIO de los 9 metros se retira de la linea de fachada 4 metros. Los elementos
tanques de agua, caja de ascensores, caja de escaleras, chimeneas u otros
podrdn considerarse por encima de la altura maxima admitida.
ALINEACIONES Y| Alineacidn Obligatoria sobre la calle.
RETIROS
Retiros
BASAMENTOS Y La Direccidén de Arquitectura podra decidir la aplicacién de basamentos y
CORONAMIENTOS coronamientos, en consulta con la Comisidn de Patrimonio en tanto no exista
un Inventario Patrimonial.
ACORDAMIENTOS La Direccién de Arquitectura podra decidir la aplicacién de acordamientos,
en consulta con la Comisidon de Patrimonio en tanto no exista un Inventario
Patrimonial.
ARQUITECTURA Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o manzana.
(Materiales, colores, No se aceptaran los techos de quincha.
ventanas, techos,
proporciones)
ESPACIO PUBLICO | Aceras Pavimento rigido existente en el tramo de la cuadra.

Marquesinas

Se deberd solicitar permiso de colocacién de marquesina,
anteproyecto de referencia.

con un

Vialidad

Arbolado

Ornato publico IS

Equipamient
o urbano

Se debera respetar la existencia de bolardos, luminarias, bancos etc. Para la
modificacién en la ubicaciéon de alguno de ellos se solicitara permiso al
Departamento de Arquitectura con causa justificada.

ESTACIONAMIENT

Para los edificios no residenciales la IS evaluara en el proyecto dreas




(0N

previstas para estacionamiento vehicular que se evaluara segun la ubicacion y
el destino del comercio. En el caso de conjuntos habitacionales o edificios de
mas de tres viviendas se debera proyectar un estacionamiento como minimo
cada dos unidades de vivienda.

INFRAESTRUCTUR
A'Y SERVICIOS

Conexion a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccién IX Reglamento
General de Obras- Se solicitara al Departamento de Arquitectura la
autorizacién para el corte de calle y vereda quien coordinara respecto a la
ejecucion de los trabajos y el periodo y horario en el que se llevaran a cabo.

JARDINERIA
ARBOLADO

Y|

Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a
la linea medianera para darboles de gran porte 4mt, para los demas arboles
1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

En la solicitud de permiso de construccion las oficinas técnicas podran exigir,
las fotos del tramo donde se ubicard la intervencién. La Direccién de
Arquitectura en consulta con la Comisién de Patrimonio en tanto no exista un
Inventario Patrimonial, podrda analizar la solicitud presentada y tendra
potestades para realizar observaciones.

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la
Ordenanza Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios vy,
Espacios por pare de Personas con Capacidades Diferenciales.




USO DEL SUELO

Autorizados

Uso Mixto, Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano. Comercios
de servicios directos e indirectos a la vivienda y a las empresas.

Autorizados
Condicionados

Los Establecimientos comerciales de grandes superficies destinados a la
venta de articulos alimenticios y de uso doméstico mayores a 200m2 se
regulardn por Ley N2 17.657 Establecimientos Comerciales de Grandes
Superficies.

Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidn residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de produccién o comercializacion, en cuyo caso la
carga y descarga debera resolverse al interior del predio.

FORMA DEL PREDIO Superficie 300 m2

minima del
predio

Frente 9 metros.

minimo

F.0.S. MAXIMO 80% Residencia 90% Comercios y Oficinas 100% Estacionamientos

exclusivamente

F.O.T. BASICO 4.8

ALTURA EN EL PREDIO Mdéxima 9 metros en linea de fachada. Se admitird hasta 16 metros si a partir

de los 9 metros se retira del limite de predio (alineacién oficial) 4 metros y se
cumple con retiro lateral de 3mt minimo (respecto de la orientacién menos
favorable para los predios linderos). Los elementos tanques de agua, caja de
ascensores, caja de escaleras, chimeneas u otros podran considerarse por
encima de la altura maxima admitida.

ALINEACIONES Y| Alineacion Obligatoria sobre la calle.

RETIROS

Retiros Se admitiran retiros frontales si se recompone el plano de fachada con la
altura minima de 2.50 metros. En el caso de constituir retiro lateral, en
fachada deberd constar un cerramiento constituyendo la alineacién
obligatoria. A los efectos de conformar dicho cerramiento se consideraran
elementos livianos tipo, rejas, muros calados, etc.-

BASAMENTOS Y La Direccion de Arquitectura podra decidir la aplicacion de basamentos y
CORONAMIENTOS coronamientos, en consulta con la Comisién de Patrimonio en tanto no exista

un Inventario Patrimonial.

ACORDAMIENTOS La Direccidén de Arquitectura podrd decidir la aplicacion de acordamientos,

en consulta con la Comisidon de Patrimonio en tanto no exista un Inventario
Patrimonial.

ARQUITECTURA Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o manzana.
(Materiales, colores, No se admitiran fachadas conformadas por materiales tipo chapa, maderas
ventanas, techos, sin industrializar, etc. Se prohiben las construcciones en adobe, cartodn,
proporciones) material de descarte, quincha.

ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica




la Ordenanza de Cercos y Veredas.

Vialidad Se mantendrdn los pavimentos existentes de adoquines. Pavimento rigido
(carpeta asfdltica, bitumen u hormigon)
Arbolado Ornato publico IS

Equipamient
o urbano

Se aplica la Ordenanza de Cercos y Veredas.

ESTACIONAMIENTOS

Para los edificios no residenciales la IS evaluara en el proyecto dreas
previstas para estacionamiento vehicular que se evaluard segun la ubicacion y
el destino del comercio. En el caso de conjuntos habitacionales o edificios de
mas de tres viviendas se debera proyectar un estacionamiento como minimo
cada dos unidades de vivienda.

INFRAESTRUCTURA Y
SERVICIOS

Conexion a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccién IX Reglamento
General de Obras-

JARDINERIA Y
ARBOLADO

Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a
la linea medianera para darboles de gran porte 4mt, para los demas arboles
1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

En la solicitud de permiso de construccion las oficinas técnicas podran exigir
las fotos del tramo donde se ubicard la intervencién. La Direccién de
Arquitectura en consulta con la Comisién de Patrimonio en tanto no exista un
Inventario Patrimonial, podra analizar la solicitud presentada y tendra
potestades para realizar observaciones.

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la
Ordenanza Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y
Espacios por pare de Personas con Capacidades Diferenciales.




USO DEL SUELO

Autorizados

Uso Mixto, Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano. Comercios
de servicios directos e indirectos a la vivienda y las empresas.

Autorizados
Condicionados

Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidn residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de produccién o comercializacién, en cuyo caso la
carga y descarga debera resolverse al interior del predio.

FORMA DEL PREDIO | Superficie 300 m2. Se propenderan los re-parcelamientos que propongan una mejora
minima del|parcelaria en area, frente y FOS, aunque no cumplan con los minimos
predio exigibles, contemplados los mismos dentro de Planes de regularizacién de

vivienda de interés social. Dichos planes, se entenderan como proyectos
urbanos y realizaran una reorganizacién de los predios fiscales con ocupacién
irregular pre-existente.-
En esta zona serd de aplicacion lo supuesto en los Art.2 de la Ley 18.367 y
Art. 224 de la Ley 18.834.
Frente 9 metros
minimo

F.O0.S. MAXIMO 60%

F.O.T. MAXIMO 2,0

ALTURA EN EL 9metros

PREDIO
ALINEACIONES Y| Alineacion
RETIROS

Retiros Se aplicara la Ordenanza de Higiene de la Vivienda.

BASAMENTOS Y

CORONAMIENTOS
ACORDAMIENTOS
ARQUITECTURA Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o manzana.
(Materiales, colores, Se prohiben los techos de quincha.
ventanas, techos,
proporciones)

ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica

la Ordenanza de Cercos y Veredas.

Vialidad

Arbolado Ornato Publico de la IS.

Equipamient | Se acordard con la Intendencia la utilizaciéon de los espacios publicos

o urbano existentes y la ubicacién de equipamiento urbano publico. Los espacios semi-

publicos deberdn mantenerse e integrarse a los espacios publicos con un
proyecto acorde. Para los edificios no residenciales la IS evaluard en el
proyecto dareas previstas para estacionamiento vehicular que se evaluara
segun la ubicacion y el destino del comercio. En el caso de conjuntos




habitacionales o edificios de mas de tres viviendas se debera proyectar un
estacionamiento como minimo cada dos unidades de vivienda.

ESTACIONAMIENTOS

Para los edificios no residenciales, y los residenciales de mas de tres
unidades de vivienda, la IS evaluard en el proyecto areas previstas para
estacionamiento vehicular que se evaluara segun la ubicacidn y el destino del
comercio.

INFRAESTRUCTURA Conexion a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccién IX Reglamento
Y SERVICIOS General de Obras-

JARDINERIA Y Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a
ARBOLADO la linea medianera para darboles de gran porte 4mt, para los demas arboles

1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la
Ordenanza Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y
Espacios por pare de Personas con Capacidades Diferenciales.

La oficina de Ordenamiento Territorial buscara crear un plan de accién
integral en procura de una reconfiguracion de la zona.




USO DEL SUELO

Autorizados

Uso Mixto, Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano. Comercios
de servicios directos e indirectos a la vivienda y las empresas.

Autorizados
Condicionados

Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidn residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de produccién o comercializacién, en cuyo caso la
carga y descarga debera resolverse al interior del predio.

FORMA DEL PREDIO | Superficie 300 m2
minima del
predio
Frente 9 metros
minimo
F.O0.S. MAXIMO 80%
F.O.T. MAXIMO 3,3
ALTURA EN EL 12 metros
PREDIO
ALINEACIONES Y| Alineacion
RETIROS
Retiros
BASAMENTOS Y
CORONAMIENTOS
ACORDAMIENTOS
ARQUITECTURA Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o manzana.
(Materiales, colores, No se admitiran fachadas conformadas por materiales tipo chapa, maderas
ventanas, techos, sin industrializar, etc. Se prohiben las construcciones en adobe, cartodn,
proporciones) material de descarte, quincha.
ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica la
Ordenanza de Cercos y Veredas.

Vialidad

Arbolado Ornato Publico de la IS.

Equipamient | Solo se admitira equipamiento urbano publico.

o urbano

ESTACIONAMIENTOS

Para los edificios no residenciales la IS evaluard en el proyecto dareas
previstas para estacionamiento vehicular que se evaluard segun la ubicacion y
el destino del comercio. En el caso de conjuntos habitacionales o edificios de
mas de tres viviendas se debera proyectar un estacionamiento como minimo
cada dos unidades de vivienda.




INFRAESTRUCTURA

Conexion a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccién IX Reglamento

Y SERVICIOS General de Obras-
JARDINERIA Y Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a
ARBOLADO la linea medianera para darboles de gran porte 4mt, para los demas arboles

1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la
Ordenanza Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y
Espacios por pare de Personas con Capacidades Diferenciales.




USO DEL SUELO

Autorizados

Uso Mixto, Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano, Comercios
de servicios directos e indirectos a la vivienda y las empresas.

Autorizados
Condicionados

Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidn residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de produccién o comercializacién, en cuyo caso la
carga y descarga debera resolverse al interior del predio.

FORMA DEL PREDIO | Superficie 300 m2. Se propenderan los re-parcelamientos que propongan una mejora
minima del parcelaria en darea, frente y FOS, aunque no cumplan con los minimos
predio exigibles, contemplados los mismos dentro de Planes de regularizacién de

vivienda de interés social. Dichos planes, se entenderan como proyectos
urbanos y realizaran una reorganizacién de los predios fiscales con ocupacion
irregular pre-existente.-
En esta zona serd de aplicacion lo supuesto en los Art.2 de la Ley 18.367 y
Art.224 de la Ley 18.834.
Frente 9 metros.
minimo

F.O0.S. MAXIMO 70%

F.O.T. MAXIMO 3

ALTURA EN EL Maxima 12mts.

PREDIO
ALINEACIONES Y| Alineacion
RETIROS
Retiros
BASAMENTOS Y
CORONAMIENTOS

ACORDAMIENTOS

ARQUITECTURA Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o manzana.
(Materiales, colores, No se admitiran fachadas conformadas por materiales tipo chapa, maderas
ventanas, techos, sin industrializar, etc. Se prohiben las construcciones en adobe, cartoén,
proporciones) material de descarte, quincha.

ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica

la Ordenanza de Cercos y Veredas.

Vialidad

Arbolado Ornato Publico de la IS.

Equipamient | Solo se admitira equipamiento urbano publico.

o urbano

ESTACIONAMIENTOS

Para los edificios no residenciales, y los residenciales de mas de tres
unidades de vivienda, la IS evaluard en el proyecto areas previstas para

estacionamiento vehicular que se evaluara segun la ubicacién y el destino del




comercio.

INFRAESTRUCTURA Conexion a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccién IX Reglamento
Y SERVICIOS General de Obras-

JARDINERIA Y Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a
ARBOLADO la linea medianera para darboles de gran porte 4mt, para los demas arboles

1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la
Ordenanza Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y
Espacios por pare de Personas con Capacidades Diferenciales.




USO DEL SUELO

General

Para las construcciones existentes dentro de la zona urbana consolidada, para
el caso de obra nueva, refacciones y reciclajes se establece Cota minima de
edificabilidad 10.35 cota Mercedes. Este nivel corresponde al minimo para
locales habitables.

Autorizados

Uso Mixto, Residencial.

Autorizados
Condicionados

Prohibidos

Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidn residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de produccién o comercializacion, en cuyo caso la
carga y descarga debera resolverse al interior del predio. No se admitird la
ubicacién de vivienda econdémica popular.

FORMA DEL PREDIO

Superficie
minima
predio

de

300 m2 y 500m2 minimo para las intervenciones que superen los 10.50mt
de altura sobre la cota de edificabilidad.

Frente minimo

9 metros

F.0.S. MAXIMO

80%

F.0.T. MAXIMO

7.2

F.O.T. BASICO

4

ALTURA
PREDIO

EN EL

En lo que no esté expresamente previsto en el presente Plan, se aplicara la
normativa departamental establecida para esta zona.

Cota minima de edificabilidad 50cm por encima de la maxima creciente
conocida, correspondiente a 10.35 cota Mercedes.

Altura minima de edificacién de 5,00 m. (cinco metros) y una altura maxima
de 10,50m. (diez metros con cincuenta centimetros) por encima de las cotas
de edificacidon establecidas. Se podrd otorgar una tolerancia por encima de
dicha cota de 1.20mt (un metro veinte centimetros) sobre los 10.50mt
permitidos. La tolerancia establecida se constituye como un derecho
urbanistico cuyo ejercicio efectivo requerird la previa autorizacién municipal,
la que se otorgara al tramitarse el Permiso de Construccion y serd objeto de
una contrapartida a cargo del beneficiario segun lo establece el Art 60 de la
Ley 18.308, como resultante de la mayor edificabilidad otorgada.

En los predios que cumplan con la condicién de cota de terreno mayor a
10.35 cota Mercedes y que cuenten con acceso a una via con cota mayor a
10.35 cota Mercedes, se admitira una altura maxima de edificacién de 22mt.

Para predios cuya cota de terreno se encuentre por encima de la cota de
edificabilidad, la altura maxima permitida se tomara respecto a la menor cota
del corddn.

ALINEACIONES
RETIROS

Y

Alineacion

Retiro frontal 4mts en Rambla, y sin retiro frontal en el resto de los predios.

Retiros

Retiro lateral y posterior 6 para los casos que superen los 10.50mt de altura
sobre la cota de edificabilidad.

BASAMENTOS
CORONAMIENTOS

Y

Se aplicara la normativa vigente para la Rambla




ACORDAMIENTOS

Se aplicara la normativa vigente para la Rambla

ARQUITECTURA
(Materiales, colores,
ventanas, techos,
proporciones)

Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o manzana.
No se admitiran fachadas conformadas por materiales tipo chapa, maderas
sin industrializar, etc. Se prohiben las construcciones en adobe, cartodn,
material de descarte, quincha. Las condiciones de los sistemas constructivos,
materiales de construccion de cerramientos y terminaciones: se adecuaran a
los requerimientos que garanticen la salubridad de la vivienda
(imputrescibles, impermeables, etc.)

Se admitiran por debajo de la cota de edificabilidad Unicamente locales de
servicio, del tipo garaje, lavaderos, etc. A los efectos de conformar una unidad
habitacional se exigird por encima de la cota de edificabilidad, un bafio,
cocina y un dormitorio.-

ESPACIO PUBLICO

Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica
la Ordenanza de Cercos y Veredas.

Vialidad

Arbolado Ornato Publico de la IMS.

Equipamiento
urbano

Solo se admitira equipamiento urbano publico.

ESTACIONAMIENTOS

Los edificios no habitacionales propondrdn en el proyecto areas previstas
para estacionamiento vehicular que se evaluard segln la ubicacién vy el
destino propuesto.

Obligatorios para
habitacionales de mdas de tres unidades.
estacionamiento por cada unidad habitacional.

los edificios de viviendas colectivas o conjuntos
Se deberd proyectar un

INFRAESTRUCTURA Conexion a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccién IX Reglamento
Y SERVICIOS General de Obras-

Se debera prever en todos los casos accesos embarcadero al nivel minimo
de edificabilidad y ademads la factibilidad de conexion al sistema de
saneamiento colectivo de la ciudad.

Para las construcciones que cuenten con acceso a una via con cota mayor a
10.35 cota Mercedes, deberan asegurar la accesibilidad de todas la unidades
de vivienda a dicho acceso.-

JARDINERIA Y Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a
ARBOLADO la linea medianera para darboles de gran porte 4mt, para los demas arboles

1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

Se aplicard la normativa vigente para la Rambla en todas las manzanas de la
zona. Los predios no frentistas se exceptuan del art. 3, no serd obligatorio el
retiro.

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la
Ordenanza Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y
Espacios por pare de Personas con Capacidades Diferenciales.

USO DEL SUELO

Autorizados

Uso Mixto, Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano, hasta 300
m2. Comercios de servicios directos e indirectos a la vivienda.

Autorizados
Condicionados




Prohibidos

Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidn residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de produccidon o comercializacion en cuyo caso la
carga y descarga debera resolverse al interior del predio.

FORMA DEL PREDIO Superficie 500 m2.
minima del
predio
Frente 9 metros
minimo
F.0.S. MAXIMO 50%
F.0.T. MAXIMO 2,0
F.O.T. BASICO 1,4
ALTURA EN EL PREDIO 12 metros- Los elementos tanques de agua, caja de ascensores, caja de
escaleras, chimeneas podran considerarse por encima de la altura maxima
admitida.
ALINEACIONES Y| Alineacion
RETIROS
Retiros Frontal 4 metros obligatorio.
BASAMENTOS Y
CORONAMIENTOS
ACORDAMIENTOS
ARQUITECTURA Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o manzana.
(Materiales, colores, Se prohiben los techos de quincha. Se admitiran sistemas no tradicionales que
ventanas, techos, cuenten con el Documento de Aptitud Técnica del MVOTMA.
proporciones)
ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica
la Ordenanza de Cercos y Veredas.
Vialidad
Arbolado Ornato Publico de la IS.
Equipamient | Se acordard con la Intendencia la utilizaciéon de los espacios publicos y la
o urbano ubicacién de equipamiento urbano publico. Los espacios semipublicos

deberdn mantenerse e integrarse a los espacios publicos con un proyecto
acorde.

ESTACIONAMIENTOS

La IS evaluard en los proyectos areas previstas para estacionamiento
vehicular que se evaluara segun la ubicacion de la intervencion.

INFRAESTRUCTURA Y
SERVICIOS

Conexion a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccién IX Reglamento
General de Obras-

JARDINERIA
ARBOLADO

Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a
la linea medianera para darboles de gran porte 4mt, para los demas arboles
1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

Se autorizaran nuevos fraccionamientos solo con destino a vivienda
colectiva.

Para cooperativas se aplicara la Ordenanza vigente.

Se deberd reconocer el espacio calle como elemento vertebrador. Los
espacios publicos propios de los conjuntos se calificaran adecuadamente,
asociandolos a los espacios representativos de la ciudad.

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la




Ordenanza Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y
Espacios por pare de Personas con Capacidades Diferenciales.




USO DEL SUELO Autorizados | Uso Mixto, Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano.
Autorizados
Condicionados
Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidn residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de produccién o comercializacién, en cuyo caso la
carga y descarga debera resolverse al interior del predio. No se admitirdn
edificios industriales, galpones, depdsitos, salvo aquellos de uso de la
vivienda.
FORMA DEL PREDIO Superficie 150 m2.
minima del
predio
Frente 9 metros
minimo
F.O0.S. MAXIMO 90%
F.O.T. MAXIMO 2
ALTURA EN EL PREDIO 6.5mts
ALINEACIONES Y| Alineacion 4 metros de retiro frontal obligatorio.
RETIROS
Retiros Retiro unilateral 3mts. Se aplicard la Ordenanza de Higiene de la Vivienda.
BASAMENTOS Y
CORONAMIENTOS
ACORDAMIENTOS
ARQUITECTURA Se prohiben los techos de quincha. Se admitirdn sistemas no tradicionales
(Materiales, colores, gue cuenten con el Documento de Aptitud Técnica del MVOTMA.
ventanas, techos,
proporciones)
ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica
la Ordenanza de Cercos y Veredas.
Vialidad
Arbolado Ornato Publico de la IS.
Equipamient | Solo se admitira equipamiento urbano publico.
o urbano
ESTACIONAMIENTOS
INFRAESTRUCTURA Y] Conexion a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccién IX Reglamento
SERVICIOS General de Obras-
JARDINERIA Y Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a
la linea medianera para darboles de gran porte 4mt, para los demas arboles




ARBOLADO 1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la Ordenanza
Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y Espacios por
pare de Personas con Capacidades Diferenciales.




USO DEL SUELO

Autorizados

Uso Mixto, Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano.

Autorizados
Condicionados

Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidn residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de produccién o comercializacion, en cuyo caso la
carga y descarga debera resolverse al interior del predio. No se admitirdn
edificios industriales, galpones, depdsitos, salvo aquellos de uso de la
vivienda.

FORMA DEL PREDIO Superficie 300m?2
minima del
predio
Frente 9 metros
minimo
F.0.S. MAXIMO 60%
F.0.T. MAXIMO 2
ALTURA EN EL PREDIO 9.0mts
ALINEACIONES Y| Alineacion 4 metros de retiro frontal obligatorio.
RETIROS
Retiros Retiro unilateral 3mts. Se aplicara la Ordenanza de Higiene de la Vivienda.
BASAMENTOS Y
CORONAMIENTOS
ACORDAMIENTOS
ARQUITECTURA Se prohiben los techos de quincha.
(Materiales, colores,
ventanas, techos,
proporciones)
ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica
la Ordenanza de Cercos y Veredas.
Vialidad
Arbolado Ornato Publico de la IS.

Equipamient
o urbano

Solo se admitira equipamiento urbano publico.

ESTACIONAMIENTOS

Para los edificios no residenciales, y los residenciales de mas de tres
unidades de vivienda, la IS evaluard en el proyecto areas previstas para
estacionamiento vehicular que se evaluara segun la ubicacidn y el destino del
comercio.

INFRAESTRUCTURA Y
SERVICIOS

Conexion a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccién IX Reglamento
General de Obras-

JARDINERIA
ARBOLADO

Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a
la linea medianera para darboles de gran porte 4mt, para los demas arboles
1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.




ESPECIFICIDADES

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la Ordenanza
Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y Espacios por
pare de Personas con Capacidades Diferenciales.




USO DEL SUELO

Autorizados

Uso Residencial.

Autorizados
Condicionados

Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidn residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de produccién o comercializacién, en cuyo caso la
carga y descarga debera resolverse al interior del predio.

FORMA DEL PREDIO Superficie 700mc
minima del
predio
Frente minimo | 20

F.0.S. MAXIMO 25% y nunca inferior a 32mc
F.0.T. MAXIMO
F.O.T. BASICO 40 % del area de predio.
ALTURAEN EL PREDIO 6mt
ALINEACIONES Y| Alineacion
RETIROS
Retiros Frontal de 10mt, Bilateral de 3mt y posterior del 20% de la profundidad del
predio con un minimo de 4mt.
BASAMENTOS Y
CORONAMIENTOS
ACORDAMIENTOS
ARQUITECTURA Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del lugar. Se prohiben
(Materiales, colores, las construcciones precarias. Se admitiran los techos de quincha.
ventanas, techos,

proporciones)

ESPACIO PUBLICO vy
PRIVADO

Aceras Pavimento acorde con las caracteristicas del lugar. Se aplica la Ordenanza de
Cercos y Veredas.

Vialidad

Arbolado Minimo 30% del tamafio del predio (Forestacién)

Equipamiento
urbano

ESTACIONAMIENTOS

INFRAESTRUCTURA Y
SERVICIOS

Conexion a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccién IX Reglamento
General de Obras-

JARDINERIA
ARBOLADO

Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a
la linea medianera para darboles de gran porte 4mt, para los demas arboles
1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

Se aplicara para todos los atributos urbanos la Ordenanza vigente de Barrio
Residencial, dto. N° 186 I.

Debera tenerse en cuenta Ley Forestal N2 15.939 referente a costas y
montes indigenas




Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la
Ordenanza Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y
Espacios por pare de Personas con Capacidades Diferenciales.




moNerese ]

USO DEL SUELO Autorizados Uso Mixto, Residencial.

Autorizados
Condicionados

Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidn residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de produccién o comercializaciéon, en cuyo caso la
carga y descarga debera resolverse al interior del predio. No se admitira la
ubicacién de vivienda econdmica popular.

FORMA DEL PREDIO | Superficie 2000 m2-Debera coordinarse con la Intendencia de Soriano la conexién de
minima del las futuras calles con la trama existente y sus prolongaciones.
predio

Frente minimo| 20 metros

F.0.S. MAXIMO 25% residencial 50 % comercial

F.0.T.MAXIMO 2.0

ALTURA EN EL Cota minima de edificabilidad 50cm por encima de la maxima creciente
PREDIO conocida, correspondiente a 10.35 cota Mercedes.

Altura minima de edificacién de 5,00 m. (cinco metros) y una altura maxima
de 8mt. (ocho metros) por encima de las cotas de edificaciéon establecidas.
Para predios cuya cota de terreno se encuentre por encima de la cota de
edificabilidad, la altura maxima permitida se tomara respecto a la menor cota
del corddn. Se admitirdn chimeneas, ductos y tanque de agua por encima de
la altura méxima permitida.

ALINEACIONES Y| Alineacion Retiro frontal (non edificandi) 15mt sobre Ruta 14 y 10mt en los demas
RETIROS €asos.
Retiros Retiro bilateral de 3mt

Aleros en los retiros: 1.20mt.

Retiro posterior obligatorio de 20% de la profundidad del predio, con un
minimo de 4mt.

BASAMENTOS Y
CORONAMIENTOS

ACORDAMIENTOS

ARQUITECTURA Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del lugar. Se prohiben
(Materiales, colores, las construcciones precarias. Se admitirdn los techos de quincha
ventanas, techos,

proporciones)

ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento acorde con las caracteristicas del lugar. Se aplica la Ordenanza de
Cercos y Veredas.

Vialidad
Arbolado Ornato Publico de la IS.
Equipamiento | Solo se admitira equipamiento urbano publico.
urbano . s . . .
Los espacios semipublicos deberan mantenerse e integrarse a los espacios
publicos con un proyecto acorde.
ESTACIONAMIENTOS Obligatorios para los edificios de viviendas colectivas o conjuntos

habitacionales. Se deberd proyectar un estacionamiento por cada unidad




habitacional.

INFRAESTRUCTURA Conexion a saneamiento Obligatoria Art.1 Cap. | Secciéon IX Reglamento
Y SERVICIOS General de Obras-

JARDINERIA Y Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a
ARBOLADO la linea medianera para darboles de gran porte 4mt, para los demas arboles

1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la
Ordenanza Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y
Espacios por parte de Personas con Capacidades Diferenciales.

Deberd tenerse en cuenta Ley Forestal N2 15.939 referente a costas y
montes indigena.




RaostN A ]

uso Autorizados Uso Mixto, Residencial, comercios de servicios directos e indirectos a la
vivienda y a las empresas.
Autorizados
Condicionados
Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidn residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de produccién o comercializacion, en cuyo caso la
carga y descarga debera resolverse al interior del predio.
LOCALIZACION Autorizados  |Esta tipologia podra aplicarse en cualquiera de las zonas reglamentadas

establecidas, a excepcion de la zona ZR5, de acuerdo a la presente ficha
reglamentaria. Este derecho urbanistico requerird la previa autorizacién
municipal, que devendra al tramitarse una solicitud de viabilidad de
localizacién. Los requerimientos minimos para dicha solicitud seran:
anteproyecto de referencia con FOS y FOT, y plano de ubicacién y servicios.

Autorizados
Condicionados

Quedara condicionada la localizacién de edificios en altura en predios que
cuentan con declaracion de Proteccidon Patrimonial Departamental y/o asi
como en predios contiguos a edificios declarados de interés patrimonial, a
informe positivo por parte de la Comision de Patrimonio Departamental.

También se elevard a consideracion de de la Comisién de Patrimonio
Departamental, cuando la intervencidn se realice en los predios y/é tramos
identificados en el Inventario propuesto y graficado en el Plano L10, parte del
presente Plan.-

FORMA DEL PREDIO

Superficie
minima
predio

del

600 m2 (tolerancia +- 5%)

Frente minimo

12 metros

CORONAMIENTOS

F.0.S. MAXIMO 100% en planta baja (deducidos los retiros) y 50% desde el siguiente nivel
F.0.T. MAXIMO 6
ALTURA EN EL Madxima: 30mt. Se admitirdn chimeneas, ductos y tanque de agua por encima
PREDIO de la altura maxima permitida.
Madxima 9 metros en linea de fachada. Se admitira hasta 30 metros si a partir
de los 9 metros se retira del limite de predio (alineacién oficial) 4 metros.
Excepcién: en los padrones frentistas a Plaza Independencia, incluidas las
esquinas en diagonal, la altura maxima admitida no superara los 22mt. Se
admitird hasta 9 metros en la linea de predio y se deberd retirar de dicho
limite (alineacidn oficial) 5mt.
ALINEACIONES Y| Alineacion Debera cumplir la alineacidn establecida en la ficha correspondiente a la
RETIROS zona en la que se implante. Para el caso de los retiros bilaterales, en fachada
debera constar un cerramiento constituyendo la alineacién obligatoria.
Retiros Retiro posterior obligatorio de 3mt. Retiro bilateral de 3mt con posibilidad
de ocupar uno de los retiros en Planta Baja con locales de servicio.
BASAMENTOS Y La Direccidon de Arquitectura podrd decidir la aplicaciéon de basamentos y

coronamientos, en consulta con la Comisidn de Patrimonio en tanto no exista
un Inventario Patrimonial.

ACORDAMIENTOS

La Direccidén de Arquitectura podrd decidir la aplicacion de acordamientos,
en consulta con la Comision de Patrimonio en tanto no exista un Inventario
Patrimonial.




ARQUITECTURA
(Materiales, colores,
ventanas, techos,
proporciones)

Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o manzana

ESPACIO PUBLICO

Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica
la Ordenanza de Cercos y Veredas

Vialidad

Arbolado Ornato Publico de la IS.

Equipamiento
urbano

Se aplica la Ordenanza de Cercos y Veredas.

ESTACIONAMIENTOS

Obligatorio, se deberd proyectar un estacionamiento por cada unidad
habitacional y para comercios que superen los 300 m2, uno cada 100 m2
edificados.

INFRAESTRUCTURA Se autorizardn las presentes edificaciones sélo en los sectores con

Y SERVICIOS Infraestructura y servicios Completa. (Saneamiento tipo 1, Alumbrado
publico, Corddn, calle pavimentada, Agua Potable.)

JARDINERIA Y Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a

ARBOLADO la linea medianera para darboles de gran porte 4mt, para los demas arboles

1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

En la solicitud de permiso de construccién las oficinas técnicas podran exigir
las fotos del tramo donde se ubicard la intervencién. La Direccién de
Arquitectura en consulta con la Comisién de Patrimonio en tanto no exista un
Inventario Patrimonial, analizara la solicitud presentada y tendrd potestades
para realizar observaciones.

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la
Ordenanza Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y
Espacios por pare de Personas con Capacidades Diferenciales.

USO DEL SUELO

Autorizados

Uso Residencial exclusivamente.

Autorizados
Condicionados

Prohibidos

Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidn residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de produccién o comercializacién, en cuyo caso la
carga y descarga debera resolverse al interior del predio.

LOCALIZACION

Autorizados

Esta tipologia podra aplicarse Unicamente en las Manzanas, H13-403-404-
406-407-408-409-410-411-412-413-414-415-416-417-434-435-436-437-438-
439-440-441-442-443-478-547 de la ZR3 Zona Barrio Artigas- Asencio y se
autorizara solo en los casos en que el predio no admita otra posibilidad de
division.-

FORMA DEL PREDIO

Superficie
minima de los

Predios, antes
de fraccionar

600 m2

Superficie
resultante

300m2 minimo para cada lote resultante.

Frente minimo

10 metros para el solar frentista, 4m para el solar interior Con una




tolerancia de hasta 0.50metros en mdas o en menos.-

Condiciones de

Que en la parcela interior, excluido el pasaje, sea inscribible un rectangulo de

Aplicacidn 8 metros de lado por lo menos y 60 metros cuadrados de area.-
Que las edificaciones existentes deberan coincidir o encontrarse a una
distancia minima de 1 de las divisorias proyectadas, admitiéndose una
tolerancia de 0.20m.-Si existieran aberturas de iluminacidon y ventilacidn,
Unicamente se admitiran la constitucién de servidumbres en la divisoria de
acceso al lote del fondo vy se dejard constancia en los planos de
fraccionamiento de la servidumbre que se constituya, debiendo cumplir con
lo dispuesto al respecto en el Cédigo Civil.-
Para nuevas edificaciones en los lotes, no se admitirdn ninguna clase de
servidumbre.-
F.0.S. MAXIMO 80%
F.0.T. MAXIMO 2,1
ALTURA EN EL 7 metros
PREDIO
ALINEACIONES Y| Alineacion 4 metros de retiro frontal obligatorio.
RETIROS
Retiros Pasaje lateral de acceso al predio de fondo, con 3mt minimo de ancho, no
edificable. Solo se admitird alero que debera tener al menos un viento
abierto, el largo del alero no podrd ocupar mas del 30% del largo del pasaje.
ACORDAMIENTOS
ARQUITECTURA Se prohiben los techos de quincha.
(Materiales, colores,
ventanas, techos,
proporciones)
ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica
la Ordenanza de Cercos y Veredas.
Vialidad
Arbolado Ornato Publico de la IS.

Equipamiento
urbano

Solo se admitira equipamiento urbano publico.

ESTACIONAMIENTOS

INFRAESTRUCTURA Conexion a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccién IX Reglamento
Y SERVICIOS General de Obras-

JARDINERIA Y Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a
ARBOLADO la linea medianera para darboles de gran porte 4mt, para los demas arboles

1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.




PERIMETRO DE ACTUACION: PALMITAS

e

USO DEL SUELO Autorizados Uso Mixto, Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano, hasta 300
m2. Comercios de servicios directos e indirectos a la vivienda y a las
empresas.

Autorizados
Condicionados
Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidon residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sdlidos) o que ocupen las
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de producciéon o comercializacidon. No se admitira la
ubicacion de vivienda econdémica popular.
FORMA DEL PREDIO | Superficie 300 m2
minima del
predio
Frente minimo | 12 metros.

F.0.S. MAXIMO 60% Residencia 100% Comercios o Industria (deducidos los retiros).

F.O0.T. MAXIMO 2,4

ALTURA  EN EL Mdxima 12 metros en linea de fachada. Se admitird hasta 15 metros si a

PREDIO partir de los 12 metros se retira de la linea de fachada 4 metros y se cumple
con retiro lateral de 3mt minimo. Los elementos tanques de agua, caja de
ascensores, caja de escaleras, chimeneas u otros podran considerarse por
encima de la altura mdxima admitida.

ALINEACIONES Y| Alineacion

RETIROS

Retiros Retiro Lateral 3mt. Vivienda
Para Industria o comercio Retiro Posterior 10mt.

BASAMENTOS Y

CORONAMIENTOS

ACORDAMIENTOS

ARQUITECTURA

(Materiales, colores,

ventanas, techos,

proporciones)

ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica
la Ordenanza de Cercos y Veredas.

Vialidad
Arbolado Ornato publico IS




Equipamiento
urbano

Se aplica la Ordenanza de Cercos y Veredas.

ESTACIONAMIENTOS

Los edificios comerciales propondran en el proyecto areas previstas para
estacionamiento vehicular que se evaluara segun la ubicacién y el destino del
comercio. En el caso de conjuntos habitacionales o edificios de mas de tres
viviendas se deberad proyectar un estacionamiento cada dos unidades de
vivienda.

INFRAESTRUCTURA Conexidon a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccidén IX Reglamento
Y SERVICIOS General de Obras-

JARDINERIA Y Arbolado en predios privados: se aplicard el Cédigo Civil. (Distancia minima a
ARBOLADO la linea medianera para darboles de gran porte 4mt, para los demas arboles

1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la
Ordenanza Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y
Espacios por pare de Personas con Capacidades Diferenciales.




e

USO DEL SUELO

Autorizados

Uso Mixto, Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano, hasta 300
m2. Comercios de servicios directos e indirectos a la vivienda y a las
empresas.

Autorizados
Condicionados

Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sdlidos) o que ocupen las
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de produccién o comercializacion. No se admitira la
ubicacion de vivienda econémica popular.

FORMA DEL PREDIO Superficie 600 m2
minima del
predio

Frente minimo

15metros. En los huertos

F.0.S. MAXIMO

30% Residencia 100% Comercios o Industria (deducidos los retiros).

F.O0.T. MAXIMO

1.6

ALTURAEN EL PREDIO

Miéxima 12 metros en linea de fachada. Se admitird hasta 15 metros si a
partir de los 12 metros se retira de la linea de fachada 4 metros y se cumple
con retiro lateral de 3mt minimo. Los elementos tanques de agua, caja de
ascensores, caja de escaleras, chimeneas u otros podran considerarse por
encima de la altura maxima admitida.

ALINEACIONES Y| Alineacién
RETIROS
Retiros Retiro Lateral 3mt. Vivienda
Para Industria o comercio Retiro Posterior 10mt.
BASAMENTOS Y
CORONAMIENTOS
ACORDAMIENTOS
ARQUITECTURA
(Materiales, colores,
ventanas, techos,
proporciones)
ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica
la Ordenanza de Cercos y Veredas.
Vialidad
Arbolado Ornato publico IS




Equipamiento
urbano

Se aplica la Ordenanza de Cercos y Veredas.

ESTACIONAMIENTOS

Los edificios comerciales propondran en el proyecto dreas previstas para
estacionamiento vehicular que se evaluara segun la ubicacion y el destino del
comercio. En el caso de conjuntos habitacionales o edificios de mas de tres
viviendas se debera proyectar un estacionamiento cada dos unidades de
vivienda.

INFRAESTRUCTURA ' Y
SERVICIOS

Conexidon a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccién IX Reglamento
General de Obras-

JARDINERIA Y
ARBOLADO

Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a
la linea medianera para arboles de gran porte 4mt, para los demas arboles
1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la
Ordenanza Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y
Espacios por pare de Personas con Capacidades Diferenciales.




4: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
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2.- Descripcion e identificacién de los problemas ambientales

En este punto se presenta una descripcidn del territorio objetivo del Plan de Ordenamiento, asi como los principales
problemas ambientales en él identificados. Se incluye ademas el escenario previsto en ausencia del Plan (Alternativa
0).

Los principales problemas ambientales identificados son los siguientes:
e Deterioro de ecosistemas naturales.
e Contaminacion de cuerpos de aguas por efluentes liquidos.
e Deterioro de la calidad del aire por emisiones sonoras, de gases y de material particulado a la atmdsfera.

e Desarrollo urbano desordenado, lo que provoca ademas asentamientos en sitios con condiciones de
higiene y salud no adecuadas (plombemia, existencia de vectores, predios inundables).

e Contaminacion de suelos y cuerpos de aguas por residuos sélidos.
e Degradacién del paisaje.

e Erosion de suelos.

2.1.- Destruccion de ecosistemas naturales:

De no aplicarse el Plan de Ordenamiento Territorial se produciria un deterioro de los ecosistemas naturales como
consecuencia de la expansion de las actividades productivas en el territorio, en especial de la agricultura, forestacion,
ganaderia.

El valor esencial y fundamental de la biodiversidad reside en que es el resultado de un proceso histérico natural de
gran antigiiedad, por lo cual su alteracién no podrd ser remediada una vez destruida. Existen en la Microrregion sitios
(en particular sobre las riberas de los rios) donde se mantienen espacios sin intervencién humana, y donde se
preservan distintas especies de la flora y fauna.

2.2.- Contaminacion de cuerpos de aguas por efluentes liquidos:

La carencia general tanto de conduccién como de tratamiento de efluentes domésticos, industriales asi como de
lixiviados de vertederos de residuos es la principal causa de contaminacién de los cuerpos de agua, en especial en la
zonas urbanizadas. La presencia de este tipo de efluentes sin tratamiento tanto en los cuerpos de agua como en las
cunetas y aguas subterraneas provoca serios riesgos para la salud de la poblaciéon que utiliza esos recursos, asi como
para la biota existente en los mismos.

La extension de la agricultura en la Microrregion ha llevado a un mayor uso de fitosanitarios y agrotdxicos. La
aplicacion de estos compuestos sin el adecuado control ha provocado que los mismos alcancen los cuerpos de agua,
causando dafio (incluso la muerte) a peces y plantas en contacto con el cuerpo de agua, animales y seres humanos que
beben o utilizan agua de dicho cuerpo.

2.3.- Deterioro de la calidad del aire por emisiones sonoras, de gases y de material particulado a la atmésfera:

La falta de ordenacién del territorio ha generado que las fuentes de contaminacién del aire se encuentren dispersas
dentro del territorio, lo que hace que no se puedan tomar las acciones mas adecuadas al respecto. La no existencia de
sitios definidos para la instalacion de emprendimientos industriales, logisticos, agricolas, etc., lleva a que no puedan
establecerse zonas de exclusidn en su entorno para, de esa forma, minimizar los efectos de sus emisiones sobre la
poblacién circundante. De esta forma existe una exposicion de la poblaciéon a esas condiciones de aire de menor
calidad, lo que puede traer aparejado problemas de salud como: afecciones respiratorias, alergias, etc.

24.- Desarrollo urbano desordenado, lo que provoca ademas asentamientos en sitios con condiciones de higiene
y salud no adecuadas (plombemia, predios inundables, etc.):

Uno de los mayores problemas identificados en la Microrregidn, particularmente en la ciudad de Mercedes, es la
construccién de viviendas en sitios inundables. Es necesario implementar zonas de exclusion sobre los margenes de
rios, arroyos y cafiadas que circulan en o cerca del entramado urbano, a fin de evitar problemas ocasionados por
inundaciones. Sin una solucién clara al respecto (por ejemplo, la expropiacién de los predios préximos a los cursos de
aguay la ejecucion alli de parques lineales), se continuardn produciendo asentamientos urbanos en estos sitios.

Del mismo modo que existe el afincamiento en sitios inundables, también se ha constatado la construccion de
viviendas en sitios con suelos contaminados, en particular con problemas de plombemia. De no contarse con un plan
de ordenacién es de esperarse que existan nuevos casos de construcciones en sitios con suelos contaminados.
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El desarrollo urbano desordenado provoca ademas grandes problemas en lo referente al transito. La ejecucion de
forma dispersa de proyectos que involucran un importante movimiento de vehiculos pesados ha llevado a que no se
pueda lograr una planificacion adecuada de los corredores de transito pesado. Esto genera grandes inconvenientes en
el transito y es un riesgo importante para la poblacion en lo referente a accidentes.

2.5.- Contaminacion de suelos y cuerpos de aguas por residuos sélidos:

El problema de la disposicidn de los residuos sélidos es de gran importancia para la Microrregion, ya que la misma no
cuenta con un relleno sanitario.

En la actualidad la disposicidn se realiza en un vertedero controlado, que carece de: impermeabilizacion, sistema de
recoleccion de lixiviados, captura de biogas, sitios para clasificacion, y no se encuentra ubicado en un sitio adecuado.
Por esta razén existen numerosos problemas ambientales asociados: contaminacion suelos, aguas superficiales y aguas
subterraneas por lixiviados, emanacién de gases a la atmdsfera (en particular gases de efecto invernadero), dispersion
de residuos por un mal manejo (en las tareas de tapado de los residuos asi como en la clasificacidon informal),
generacion de olores, propagacion de vectores, etc.

También se puede observar que existen, dispersos en la Microrregién otros sitios de contaminacién como pueden
ser: lugares de clasificacion de residuos particulares, industrias, residuos de establecimientos agricolas (en especial
envases de quimicos), generandose alli también los mencionados problemas ambientales.

Si se prevé la evolucién de estos aspectos en el caso de no tomarse medidas, y considerando que en el Mundo la
tendencia es a que la generacion de residuos por persona sean cada vez mayores, y que el sitio actual de disposicion se
estd viendo colmado, se concluye que se potenciardn los impactos identificados.

En la poblacidn, los problemas mencionados se traducen en una disminucién de la calidad de vida.

2.6.- Degradacién del paisaje:

En lo referente a la degradacién del paisaje se puede destacar principalmente:

e La afectacion del paisaje en la zona donde se depositan o clasifican residuos sdélidos, deteriorando el paisaje
natural en todo el entorno, ya que en las condiciones actuales se produce dispersién de los residuos en el
entorno.

e El asentamiento irregular de personas provoca una modificacién en el paisaje urbano ya que en general son
construcciones precarias y sin un orden definido, que se potencia con las dificultades que trae aparejado
este tipo de barrios como puede ser la recoleccion de residuos, los efluentes domésticos, etc..

e La localizaciéon de industrias u otros emprendimientos desordenadamente en el territorio producen
también una modificacién del paisaje, ya que al observarse el ambiente sera considerado un elemento “no
esperado” en el mismo.

e En los lugares en que se extiende la actividad agricola o forestal, invadiendo para ello campos naturales
también se produce una modificaciéon importante en el paisaje.

Los efectos que causan en la poblacidon que habita en las inmediaciones y que pueden incrementarse con el paso del
tiempo si no se toman medidas son: un deterioro de su calidad de vida, asi como en la salud fisica y mental y una
afectacion al turismo en la zona.

2.7.- Erosion de suelos:

La erosion de suelos en la Microrregién se debe principalmente a la mala préctica de la agricultura, la deforestacién y
al aumento de las superficies impermeabilizadas. Los efectos que se derivan de la erosién de los suelos son: una
alteracion del ecosistema del suelo, lo que afecta a la flora y fauna del mismo; una pérdida de la fertilidad de los suelos
lo que lleva a una mayor necesidad de fertilizacién de los mismos, con el consecuente riesgo ambiental que implica y el
incremento de los costes de produccién; un arrastre de material hacia los lugares de menor topografia, produciendo
alli obstrucciones en los drenajes naturales e incluso roturas importantes en obras viales y construcciones.

3.- Objetivos de proteccion ambiental.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 4 del Decreto 221/09 que reglamenta la Ley 18.308 de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Sostenible, se realiza y se hace publico para generar conocimiento el Informe Ambiental
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Estratégico del Plan de Ordenamiento Territorial de la Microrregiéon de Mercedes en el Departamento de Soriano,
Republica Oriental del Uruguay.

En el proceso de elaboraciéon del Plan de Ordenamiento Territorial de la Microrregién de Mercedes se han
contemplado los objetivos de proteccién ambiental inherentes a la regidn, establecidos en la normativa nacional e
internacional. No obstante, es a partir de la Evaluacién Ambiental Estratégica que se ha realizado una integracion de
los aspectos ambientales relevantes, con el fin de corregir los posibles efectos negativos significativos de la aplicacién
del Plan. De esta manera y en el presente capitulo se describirdn los objetivos de proteccidn ambiental, la manera en
que se han tenido en cuenta durante la elaboracion del Plan y la coherencia con la normativa vigente a escala nacional
e internacional.

Los objetivos planteados en el Plan son los siguientes:

e Orientar el Desarrollo de las actividades humanas mas relevantes a los efectos de la organizacién del uso
del territorio generando pautas de localizacion, adecuando las demandas legitimas de espacios adaptadas a
las actividades desarrolladas por las personas fisicas o juridicas, publicas y privadas.

e Distribuir servicios directos e indirectos mediante la estructuracién de infraestructuras y equipamientos,
compatibilizando los usos del suelo y las actividades a desarrollarse en el mismo y procurando la solidaridad
entre zonas a través de medidas de compensacion.

e Proteger el medio ambiente mediante la creacidén y conservacidn de los espacios verdes y valorizando el
patrimonio natural y cultural; calificando el paisaje urbano y rural y asimismo promoviendo el consumo
sostenible de los recursos: espacio, suelo, agua, vegetacidn, y ecosistemas fragiles, a modo de garantizar la
biodiversidad y la diversidad cultural.

e Prohibir la existencia de situaciones urbanas que atenten contra el medio ambiente, en particular la
urbanizacién de zonas inundables o de lento drenaje natural, que contravengan explicitamente informes o
estudios técnicos competentes. Regular la construccién en zonas inundables de la ciudad de Mercedes, de
cota altimétrica menor o igual a +10.35 referida a la escala local.

e Afirmar los potenciales de desarrollo local, fortaleciendo las redes de competitividad local y poner en valor
las identidades sociales, culturales y productivas locales.

Las componentes ambientales mas destacadas de dichos objetivos son los siguientes:

3.1.- Orientar el Desarrollo de las actividades humanas mas relevantes a los efectos de la organizacién del uso
del territorio generando pautas de localizacion, adecuando las demandas legitimas de espacios adaptadas a
las actividades desarrolladas por las personas fisicas o juridicas, publicas y privadas.

Considerando este objetivo, se realizé6 una zonificacidon de la regidn, credndose mapas donde se especifican las
actividades que se podran desarrollar en cada zona.

El hecho de contar con limites geogréficos para cada rama de actividad, permite identificar, corregir y mitigar los
posibles efectos ambientales en cada zona, lo cual es fundamental a la hora de localizar dichas actividades en el
territorio.

Al fijar cada zona se tuvo en consideracién los efectos ambientales derivados de la generacion de efluentes y residuos
sélidos, emisiones gaseosas, sonoras y de material particulado, transito, construcciones elevadas, etc. Asi las zonas
industriales se fijaron en lugares en los que sus posibles efluentes o vertidos, no afecten ambientalmente a otras zonas
aguas abajo de las mismas.

De esta manera se estd en cumplimiento de la ley N2 17.283 Ley General de Proteccidon del Ambiente en el sentido
que el Plan considera las disposiciones que dicha ley realiza en cuanto al cuidado y proteccién del medio ambiente.
También se considera la Ley N2 18.308 que promueve la definicién de estrategias de desarrollo sostenible a la hora de
ordenar el territorio.

3.2.- Proteger el medio ambiente mediante la creacidn y conservacion de los espacios verdes y valorizando el
patrimonio natural y cultural; calificando el paisaje urbano y rural y asimismo promoviendo el consumo
sostenible de los recursos: espacio, suelo, agua, vegetacion, y ecosistemas fragiles, a modo de garantizar la
biodiversidad y la diversidad cultural.

El Plan prevé un Programa Integrado de Turismo, Patrimonio y Ambiente mediante el cual se busca poner en valor el
conjunto de los potenciales culturales y naturales de la microrregion, promoviendo actividades a lo largo del afio y
diversificando las mismas. Las principales componentes ambientales de dicho Programa son:

e Proteger y revitalizar el arco fluvial del Rio Negro y el circuito de los rios
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e Poner en valor el sistema de espacios verdes

Al momento de la evaluacién de los diferentes planes y programas se fijo la atencidn en la preservacion de los
ecosistemas naturales tales como humedales, corrientes de agua y montes naturales.

Actualmente en la microrregiéon de Mercedes no se cuenta con zonas pertenecientes al Sistema Nacional de Areas
Protegidas (SNAP), pero si se encuentra en su fase de elaboracidén una propuesta para integrar al proyecto SNAP que
comprende los bosques del Rio Negro y una propuesta en elaboracién que comprende el Area de Humedales de Villa
Soriano e Islas del Rio Negro. Asi se estaria cumpliendo con el articulo 305 de la Ley N2 16.226.

En cuanto al hecho de haber considerado la calificacién del paisaje urbano y rural, da la pauta que los efectos
ambientales sobre el paisaje fueron tenidos muy en cuenta en la concepcion y definicion de los distintos Programas del
Plan. El Programa Integrado de Turismo, Patrimonio y Ambiente considera intrinsecamente la protecciéon del
patrimonio paisajistico en la microrregién.

La promocién del consumo sostenible de los recursos naturales, implica una concientizacién de la poblacién de la
importancia de los mismos. No obstante, la Intendencia a través de Planes especificos impulsara el cuidado de dichos
recursos.

Un ejemplo de ello, entre otros, es la implementacidn de un control ambiental integral, que promovera el reciclaje,
estimulara los programas de educacidon ambiental, y encarara el control de la contaminacién de los cursos de aguas.
Para ello se prohibird la creacién de situaciones urbanas que atenten contra el medio ambiente, en particular la
urbanizacién de zonas inundables y de dificil drenaje natural, y la contaminacién directa e indirecta del recurso agua.

De esta manera se busca la conservacidon de ecosistemas dentro y fuera de los centros poblados, de manera de
fomentar y proteger la biodiversidad.

El Plan contiene un Programa de Gestidon Ambiental que procura encarar los principales problemas de la ciudad y su
microrregion: la contaminacion que provoca el emisario de la red de saneamiento de la ciudad, la ausencia de red en
otros casos, los drenajes superficiales, la ausencia de planificacion en la localizacién industrial, la proteccién del suelo
productivo, el escurrimiento superficial del agua y el arrastre de productos quimicos, agrotoxicos, insecticidas y
plaguicidas ademas de la necesidad de instrumentar procesos de reciclaje de los desechos urbanos.

Para ello se planificd la instrumentacién de convenios interinstitucionales que apunten a la proteccion del ambiente
evitando la contaminacién del recurso agua, como la ejecucidn de una planta de tratamiento de efluentes para la
ciudad de Mercedes; un plan integral de drenajes, macrodrenajes, cuencas y espacios publicos que tengan como fin la
amortiguacién de picos de caudal.
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4.- Alternativa seleccionada y efectos esperados sobre el medio.

En este capitulo se presenta, en primera instancia un analisis de las alternativas manejadas durante el proceso de
seleccidn de las zonificaciones de la Microrregién de Mercedes. Luego se realiza un estudio de los efectos ambientales
significativos que se prevé sean generados por tales alternativas.

A partir de los procesos mencionados anteriormente se realiza un andlisis ambiental de la alternativa seleccionada, y
una comparacién de la misma con las demas alternativas evaluadas. Se aplicara para ello una lista de verificacion.

Luego se realiza una descripcion de la alternativa seleccionada y se indica de qué forma se espera incida la aplicacion
del Instrumento en los problemas identificados en la Alternativa 0.

4.1.- Analisis de alternativas

Como fuera mencionado, la zonificacion planteada como punto de partida para el andlisis realizado durante el
proceso de elaboracién del Instrumento de Ordenamiento Territorial surge como resultado de una evaluaciéon de la
situacién actual de la Microrregion. En ella se observaron los distintos proyectos que se han instalado por parte de
privados, asi como las distintas medidas que la Intendencia ha tomado a fin de modificar ciertos emplazamientos en la
zona.

De esta forma surgid la zonificacion presentada en la Figura 1y Figura 2, que es la que se tomd6 como base, y que es la
que surgio del Plan de Ordenamiento que la Intendencia habia elaborado previo a la aprobacién de la ley.

e
ey
e ;{—__\_ St |
ZRA 1 i | |
| I
| |
|
FETS N o L.
¥ i
<N s
R nﬁmmmu:m:ﬂ
{14 t
_1:_}___ i .
I| S, o
- 1 . e e
1 T ] —
—— WAL | u : 1 a
= [ 4 o=
LTS s 1

Figura 1: Zonificacidn base surgida del Plan previo a la ley (Microrregion)

En esta zonificacion se presenta el drea de huertos segun la ordenanza municipal N° 1005 vigente desde el afio 1999.
Esta Ordenanza que permite fraccionamientos de parcelas de hasta una hectdrea, para suelos con ciertas
caracteristicas e infraestructura, en un radio de 2,5Km del limite de la ciudad, se exige asimismo el permiso de
construccién para toda edificacién existente o a construir, se regula en cuanto a FOS, retiros, etc. Esta ordenanza logré
generar una buena oferta de parcelas, que rapidamente llevé a que se reubicaran grandes depdsitos y centros de
logistica de la ciudad, que migraron a esta zona con mejor circulacién hacia las rutas nacionales, etc. Como efecto
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secundario se generd una zona de predios de escasas dimensiones contigua al limite de la ciudad lo que impide en la
practica la ampliacién del suelo urbano asi como la produccién extensiva.
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Figura 2: Zonificacion base surgida del Plan previo a la ley (ciudad de Mercedes)

Debido a que el instrumento tenia los limites presentados en la Figura 1y Figura 2, se establecia ademds un Area
Rural. La definicién del resto de las zonas especiales se basd en la existencia en esos sitios del tipo de emprendimientos
permitidos en ellas, y en los tipos de conflicto que puedan identificarse. Se establecieron asi las zonas de actividades
multiples, zonas residenciales, zona de ordenamiento concertado y diferido, zona de apoyo logistico, zonas de
proteccidon ambiental (bosques del Rio Negro) asi como las zonas de conflicto ambiental (Pamer, Silos Ruta 14, Silos
Ruta 2, Silos Pense) y la necesidad de relocalizacién del vertedero de la ciudad.

La Figura 3 corresponde al plano de zonificacién propuesto a fin de la adecuacién del anterior a Ley 18.308.

Dentro de los cambios realizados respecto a la zonificacién antes presentada se destacan: se modificaron los limites
establecidos para el drea de huertos; dentro de los limites mencionados se zonificd seglin usos de acuerdo a la
nueva denominacidén de suelo sub-urbano que establece la ley 18.308 y el resto se considera suelo rural productivo
con el atributo de potencialmente transformable también en la denominacién de la Ley 18.308. Se elimina asi el
area establecida como rural.

Se modifica ademas las zona de apoyo logistico extendiéndose hacia el otro lado de la Ruta 2, ya que se considera que
la ruta no puede actuar como limite de la misma, ya que la situacion de emplazamiento de actividades podia
localizarse en ambas margenes y en el sector este que se incorporaba se encontraban predios de menor tamaiio,
razdn por la cual era mas probable que pudieran ser destino de las actividades planteadas.
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Figura 3: Propuesta de Zonificacién adecuada a la Ley 18.308
Sobre la propuesta presentada anteriormente se realizaron algunas apreciaciones que derivaron en la final.

En la Figura 4y Figura 5 se presenta la zonificacidn a la que se arribé luego de finalizado el proceso de analisis.
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Figura 4: Propuesta de zonificacidn seleccionada (Microrregion)
A continuacién se desarrollan mas los motivos que llevaron a la definicién de las distintas zonas especiales:
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En lo referente a la ZAM-Maua, en esta zona se ubicd la Planta Industrial de ARINSA, y actualmente las instalaciones
abandonadas tienen potencial de albergar alguna industria, encontrandose cerca de la Planta de CONAPROLE. La
Planta era ultimamente usada como depdsito de frutos del pais e insumos agropecuarios. Actualmente el predio fue
vendido a inversores privados con el destino de parque industrial .Dentro de las empresas que se prevé se instalen en
el lugar no se incluyen aquellas que generen impactos significativos sobre el medio ambiente y el entorno préximo, ya
que la zona se encuentra préxima a zonas turisticas.

Con respecto a la ZR12 cabe mencionar que la zona corresponde a una urbanizacién en propiedad horizontal
denominada “San Isidro”, por lo que el Plan lo transforma a suburbano.

La zona comprendida por la Zona para usos opcionales no industriales (ZUONI-Bequeld) corresponde a un proyecto
de urbanizaciéon en fracciones menores a 5Has en super-manzanas que data de principios del afio 1901. Este proyecto
pretendia realinear y reparcelar toda la zona, buscando un trazado mas racional. Es entonces que surgen lotes de
dimensiones muy menores a las 5 has. que establecera luego la Ley de Centros Poblados.

Actualmente en estas parcelas predominan las chacras y los pequefios productores agricolas, siendo algunas de uso
residencial, permanente y semipermanente, combinado con predios dedicados a la logistica, actividades comerciales,
etc.

La ZUONI-Mercedes, presenta un uso del suelo en fracciones menores a 5 has., que se corresponden con lo admitido
por la Ordenanza municipal existente.

En cuanto a las Zonas de actividades Industriales: ZAl-Papelera, corresponde a la zona ocupada por la empresa
papelera PAMER, que existe en el lugar desde el afio 1945 y es una de las principales industrias de Mercedes junto a
CONAPROLE. Las ZAl-Silos R14, ZAl-Silos Cno. Pense y ZAl-Silos Estacion AFE corresponden a silos de almacenamiento y
tratamiento de granos. Estas zonas se habian definido en primera instancia como Zonas de Conflicto Ambiental (ZCA).-

La ZAM-Logistica es una zona de la Microrregion que fue adquiriendo tal uso a partir de la ordenanza N°1005 de Zona
de Huertos que promulgé la Intendencia, permitiendo fracciones de 1 Ha. atendiendo asi la demanda de aserraderos,
depdsitos, etc.

A raiz de la misma ordenanza mencionada anteriormente surgen los solares de hasta 1 Ha. que se observan en la
zona comprendida por la ZOC-Sur. La zona ZOC-Sur, dado que se encuentra sobre la Ruta 21 (que no es via de transito
pesado en ese primer tramo), no ha sufrido un desarrollo logistico como otras, sino que mas bien comprende usos
turistico, deportivo, de recreacion u otras similares. Por esta razén y por su cercania a la zona urbana se establece esta
zona como de Ordenamiento Concertado, evitandose la instalacién de industrias y emprendimientos logisticos de
manera de actuar como zona de amortiguacion entre la ZAM-Sur y la zona urbana.

En lo referente a la ZAM-Sur, la regidn se encuentra ubicada entre las Rutas 2 y 21, y es atravesada por el Camino de
los Argentinos (actual desvio del transito pesado de la ciudad). Sobre la misma se encuentra instalada una planta de
silos y un matadero, y se encuentra separado de la zona urbanizada por la ZOC-Sur.

La ZOC-Pense es una zona residencial, que se dio de hecho en suelo rural, desde épocas anteriores a la ley de centros
poblados. Ante la realidad del uso del suelo y en la medida que se presenten propuestas que permitan sanear esta
situacién las mismas seran de consideracién del Departamento de Arquitectura y Ordenamiento Territorial.

Con respecto a la ZAMLogistica-Ruta2, en la misma se encuentran algunos emprendimientos logisticos, pero su
prevision responde mas que nada a contar con una zona de reserva de usos similares a los que se permiten en la ZAM-
Sur.
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Figura 5: Propuesta de zonificacion seleccionada (Mercedes)
Las modificaciones que contiene esta propuesta respecto a la presentada en las anteriores son:

e A partir de las distintas reuniones que se mantuvieron con técnicos de DINOT quedd expresado que la Ley
18.308 tiene la vocacion de proteger el suelo rural productivo, estableciendo por vez primera la posibilidad
de regular el uso del suelo rural y determinando usos especificos para el mismo. De esta forma se
restablecieron los limites de la zona de chacras de Mercedes a fin de reducir la superficie afectada por las
mismas.

e EncuantoalaZAM Sur y ZOC Sur, las mismas fueron extendidas hacia el lado Oeste de la Ruta 21, ya que se
considera que la ruta no puede actuar como limite de la misma, dado que la situaciéon de emplazamiento de
actividades podria localizarse en ambas margenes, tal como se considerd para la zona de apoyo logistico
sobre Ruta 2. Se modificé ademas el limite de las mismas pasando a ser una cafiada en vez del Camino de
los Argentinos, por la misma razén.

e Con respecto a la zona ZOC-Oeste, incorporada en los ultimos estudios, se plantea como una zona de
expansion residencial, que serd concertada con las oficinas departamentales, frente a la iniciativa privada.-

e Lazona de chacras de Mercedes se establecié de forma que el desvio de transito pesado propuesto quede
incluida en ella, a fin de comprender la zona establecida para el desvio de transito pesado, previendo la
instalacion de servicios en la misma.

4.2.- Evaluacion ambiental de la alternativa seleccionada

En este punto se presenta una breve evaluacidon ambiental de la alternativa seleccionada, que surge a partir de la lista
de verificacién (Figura 6).
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TEMA EFECTOS PROBABLES IMPORTANCIA
(Cempeeiies ¢l ebils (Ia aplicacion del 10T podra) e
que pueden ser afectados)
Geologia y Suelos Afectar los procesos de erosion de suelo X positivo baja
Contaminar los suelos o aguas subterraneas X positivo media
Provocar conflictos con usos de suelo habituales del area X positivo media
Agua Modificar la direccién de los cursos de agua X
Modificar las tasas de infiltracién X positivo baja
Modificar los patrones de drenaje o la escorrentia superficial X positivo media
Modificar significativamente los caudales X
Modificar las areas afectadas por crecidas X positivo alta
Modificar las descargas de efluentes hacia aguas superficiales X positivo media
Modificar la deposicién o erosion de las arenas en las playas X
Modificar la sedimentacion de los cursos de agua X
Recursos biolégicos Modificar el nimero de especies importantes de animales o
\vegetales X
Afectar significativamente con el movimiento de especies
residentes o migratorias de la fauna X positivo media
Modificar significativamente habitats de interés X positivo alta
Aire |Afectar significativamente los niveles habituales de ruido del
lentorno X positivo media
Modifica significativamente los niveles de inmisién de gases o
polvo del entorno X positivo media

Figura 6: Lista de verificacion para la alternativa seleccionada

No se presenta una comparacion desde el punto de vista ambiental de las alternativas ya que las mismas no
presentaron diferencias sustanciales al respecto, sino que respondian a otras cuestiones (en general las alternativas se
manejaron a fin de que cada zona especial tuviera limites coherentes y abarcara padrones de las dimensiones
adecuadas).

Dado que para llegar a la alternativa seleccionada se evaluaron tanto los efectos econémicos, sociales y ambientales
entre otros, en términos generales la aplicacién del instrumento de ordenamiento territorial provocara una
minimizacién de los posibles efectos ambientales negativos, si comparamos con la situacién actual (Alternativa 0).

El hecho de definir y limitar zonas de actividades, permite definir cuencas hidroldgicas para identificar posibles
puntos de vertido de efluentes. Esto permite a su vez, controlar la contaminacién de suelos, aguas superficiales y
subterraneas.

En el caso de las zonas destinadas a la implantacion de industrias, el instrumento de Ordenamiento Territorial es muy
claro en cuanto a los requisitos medioambientales que las mismas deben cumplir. Ademas se prevé llevar a cabo un
control ambiental integral, para lo cual se brindard equipamiento para el laboratorio del Departamento de Higiene,
Bromatologia y Medio Ambiente. De esta manera se pretende tener un control no solamente sobre las industrias, sino
sobre toda la cuenca hidrolégica afectada por dichas zonas. Este concepto se extiende a todas las zonas definidas en el
Plan, con la ventaja que en cada caso se tendran identificadas las posibles afectaciones segln la naturaleza de los
drenajes.

Por otro lado, el Plan toma como una de sus prioridades la erradicacién de asentamientos irregulares, poniendo
énfasis en aquellos ubicados en zonas inundables. De esta manera se estd apuntando a crear una mejora en la salud de
la poblaciéon mas vulnerable, disminuyendo la proliferacién de vectores que pueden producir enfermedades (aguas y
suelos contaminados).

La Intendencia de Soriano ya ha avanzado en la ejecucion de Proyectos a raiz del presente Plan, mediante los cuales

se ha provisto de terrenos y servicios basicos esenciales a familias afectadas por las inundaciones.

4.3.- Alternativa seleccionada

La aplicacién del Instrumento incidird de la manera siguiente en los problemas identificados en la Alternativa 0:
a. Destruccidn de ecosistemas naturales

Con el fin de frenar el inminente deterioro de los ecosistemas naturales, se proponen zonas de proteccién
ambiental (ZPA Arroyo Dacd) y zonas de recuperacion ambiental (ZRA Cafiada de los Hornos). Con el fin de proteger
los ecosistemas se considerara el conflicto ambiental que generan las actividades que se desarrollan sobre ambos
cursos. La Intendencia ejecutara a través del Programa de Infraestructuras las obras necesarias para la mejora del
saneamiento ambiental de las cafiadas.

Con respecto a la extensidn de las actividades productivas se buscara preservar la zona de bosques de ribera del
Rio Negro.

b. Contaminacién de cuerpos de agua por efluentes liquidos
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Es de suma importancia la concrecidn del proyecto de construccion de la Planta de Tratamiento de Efluentes por
parte de OSE. Los ecosistemas fluviales y costeros, asi como la calidad del agua del Rio Negro serdn los principales
beneficiados en este caso.

Con la relocalizacién y gestion del nuevo vertedero de residuos sélidos, se podrd controlar y minimizar los
lixiviados procedentes del mismo, lo cual hoy representa un gran problema de contaminacién de los cursos de agua
superficial y subterranea.

También contribuye en este aspecto la zonificacion de actividades, mediante la cual se delimitan las zonas
industriales. De esta manera y mas alla del control ambiental que se realice, se pueden identificar claramente los
puntos de vertido de efluentes, permitiendo una répida intervencién en caso de contingencias.

c. Deterioro de la calidad del aire por emisiones sonoras, de gases y de material particulado a la atmdsfera.

El ordenamiento del territorio que provoca la zonificacion de actividades, trae como consecuencia una
concentracion en las fuentes de emisiones sonoras, de gases y de material particulado a la atmdsfera. Esto significa
que, al estar dichos focos concentrados, se puedan tomar medidas de mitigacion global que permitan una mejora
en la calidad del aire. Ademas el Plan define una faja de exclusidn, lo que impide la localizacién de zonas
residenciales en su entorno. De esta manera se apunta al mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion,
promoviendo la salud a través de mejorar en la calidad del aire. Es una realidad que los focos de emisiones a la
atmdsfera representan un problema mayor si los mismos se encuentran dispersos geograficamente.

d. Desarrollo urbano desordenado, lo que provoca ademas asentamientos en sitios con condiciones de higiene y
salud no adecuadas (plombemia, predios inundables, etc.)

Este punto es de suma importancia, y es abordado en profundidad por el Instrumento de Ordenamiento Territorial. El
propio hecho de la instrumentacidn del Plan, evitara la promocién de condiciones para la instalacion de asentamientos
irregulares. Esto se debe a que se trata de una politica que atiende los niveles econdmicos, sociales y ambientales de la
poblacién de la microrregién de Mercedes. Ambientalmente, esto se transforma en una ventaja desde el punto de
vista de la salud de la poblacién, debido que al definirse las zonas destinadas a viviendas y desarrollo de nuevos
barrios, los mismos deberan estar libres de materiales contaminantes, no ser inundables y contar con los servicios
basicos como son: agua potable, saneamiento y energia.

El Plan también promueve una gestién del transito eficiente, definiendo proyectos de vias destinadas al transito
pesado, lo cual hoy en dia representa un problema a nivel ambiental debido tanto a las emisiones, como al riesgo de
accidentes.

e. Contaminacién de suelos y cuerpos de agua por residuos sélidos

La relocalizacidn y gestion del nuevo vertedero de residuos sélidos, constituye un gran paso para la disminucién
de la contaminacién de suelos y cuerpos de agua. El Plan prevé la gestidon del mismo, de manera de disminuir los
riesgos de contaminacién por residuos sélidos.

f. Degradacién del paisaje

El ordenamiento del territorio trae aparejado un impacto positivo en el paisaje, debido a que las zonas destinadas,
por ejemplo a actividades industriales, se pueden gestionar en conjunto, de manera de minimizar las afectaciones
al paisaje.

g. Erosién de suelos

En cuanto a los problemas de erosidn los mismos se deben a problemas ocasionados en la ocupacion del suelo. En
la zona urbana y suburbana, el crecimiento no organizado ha provocado ocupaciones excesivas del suelo, lo que ha
llevado a caudales de escurrimiento de pluviales también excesivos. Esto lleva a que los suelos y cursos de agua no
sean capaces de conducir el agua pluvial sin sufrir erosiones.

Una situacién similar ocurre con la explotacion agricola no controlada, donde se pueden observar pérdidas
importantes de suelo a causa de las precipitaciones. Hoy dia este hecho se ha visto reducido con la aplicacién
extensiva de la siembra directa, que genera menos movimiento de suelo en la siembra y por tanto menor
predisposicion a ser “lavado”.

5.- Medidas para prevenir, reducir o compensar efectos ambientales generados por la aplicacion del Plan.

Los efectos ambientales esperados generados por la aplicacidn del Plan son, en su mayoria, efectos positivos sobre el
medio. No obstante ello, la obtencidn de los mismos estd asentada en la implementacién del Plan y de los Programas
en él especificados, particularmente los Programas de Habitat; Turismo, Patrimonio y Ambiente; Infraestructuras y el
de Gestién Ambiental.
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A continuacién se nombran los lineamientos que ayudardn a implementar el Plan de Ordenamiento Territorial de la
Microrregién de Mercedes. Los mismos se encuentran en su fase de proyecto, y en algunos casos en fase de ejecucion:

Dentro del Programa de Habitat se impulsara la relocalizacién de asentamientos irregulares, especialmente de los
gue actualmente se encuentran en zonas inundables, lo cual debera ir acompafiado de una campafia de prevencién de
asentamientos. También se buscarad intervenir en el borde urbano de la ciudad de Mercedes, de manera de
acondicionar ambientalmente los sitios desalojados

El Programa Integrado de Turismo, Patrimonio y Ambiente, promocionara el arco fluvial del Rio Negro y los circuitos
de rios. Ademas estimulara la generacion y preservacion de espacios verdes y el conjunto de las areas naturales
vinculadas a los cursos de agua de Mercedes.

Dentro del Programa de Infraestructuras se promoverda en conjunto con OSE, la ejecucién de redes de saneamiento
en las distintas localidades y especialmente la planta de tratamiento de efluentes de la ciudad de Mercedes.

El Programa de Gestién Ambiental impulsard la recuperacién del Arroyo Daca y la generacién de un parque lineal en
la Caiflada de los Hornos, adecuando el canalizado del cauce. También se promovera la relocalizaciéon del actual
vertedero de residuos sélidos a través de la gestion de un relleno sanitario y una planta de reciclaje.

Se trabajara en un plan integral de drenajes, macrodrenajes, cuencas urbanas y espacios publicos, fijando como
objetivo un control ambiental integral.

Cabe aclarar que los proyectos y programas anteriormente mencionados forman parte de los anexos del Plan, por lo
gue no poseen caracter vinculante. No obstante los mismos se encuentran en su fase de proyecto, y en algunos casos
en fase de ejecucién.

5.1.- Medidas para dar seguimiento a los efectos ambientales.

De acuerdo a lo requerido por el Art. 5 del Decreto 221/2009 del MVTOMA, se presenta a continuacion un detalle con
las medidas previstas a fin de realizar un seguimiento de los efectos ambientales previstos, una vez aplicado el Plan de
Ordenamiento de la Microrregion de Mercedes.

Las medidas comprenden la instrumentacién de un grupo heterogéneo de indicadores ambientales, que permitiran
evaluar el resultado de las propuestas de actuacién del Plan, y la evolucidn de los factores ambientales afectados. Con
esta informacién el equipo técnico podra realizar una evaluacién real de la llamada Alternativa 1 (situacién deseada
mediante la implementacion del Plan), y verificar las tendencias previstas.

Este trabajo permitira a posteriori, cuando sean realizadas las revisiones del Plan, contar con informacidn fiel acerca
de los problemas ambientales que deberan ser intervenidos de forma diferente, por no haberse ajustado los
resultados a los objetivos planteados.

A continuacién se presenta una lista con los indicadores que seran evaluados:

INDICADOR UNIDAD FUENTE PERIODICIDAD
Instalacion de nuevas industrias Un D.A.O.T. anual
Instalacion de nuevos emprendimientos
. P Un D.A.O.T. anual
logisticos
Fraccionamientos para residencia Un D.A.O.T. anual
Instalacion de nuevas plantas de silos Un D.A.O.T. anual
Instalacion de nuevos feedlots Un DINAMA - DICOSE anual
Cobertura abastecimiento agua potable zona
guap % O.S.E. anual
urbana
Cobertura saneamiento zona urbana % O.S.E. anual
Numero de accidentes de transito Divisidon Transito
. , Un . . anual
involucrando vehiculos pesados Intendencia de Soriano
Numero de consultas en hospitales por
| UmeETe. > P PO\ un M.S.P./ASSE anual
intoxicacion con agroquimicos
Calidad de agua en los rios receptores de los s -
. . " Division Higiene
efluentes urbanos e industriales de las . . anual
. Intendencia de Soriano
localidades
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Cantidad de evacuados a causa de

inundaciones Ne Comité de Emergencias anual
, . ) M.G.A.P.-Division
Areas ocupadas con bosque nativo Km anual
Forestal
, ) M.G.A.P.-Division
Areas forestadas Km anual
Forestal
, Cémputos Intendencia
Padrones baldios en zona urbana Ne p anual
de Soriano
Residuos solidos reciclados-reutilizados % Divisidon Higiene anual
(] N .
sobre el total Intendencia de Soriano
Estado de la camineria urbana y rural del Km Departamento de Obras, anual

Departamento

Intendencia de Soriano
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Clasificacion definida de acuerdo al Cddigo de Aguas segun su aptitud para usos. Se determinara considerandose un
promedio anual de al menos 2 muestras por mes.Resumen

29- Descripcion e identificacion de los problemas ambientales.
Los principales problemas ambientales identificados son los siguientes:
e Deterioro de ecosistemas naturales.
e Contaminacion de cuerpos de aguas por efluentes liquidos.
e Deterioro de la calidad del aire por emisiones sonoras, de gases y de material particulado a la atmdsfera.

e Desarrollo urbano desordenado, lo que provoca ademas asentamientos en sitios con condiciones de
higiene y salud no adecuadas (plombemia, existencia de vectores, predios inundables).

e Contaminacion de suelos y cuerpos de aguas por residuos sélidos.
e Degradacién del paisaje.

e Erosion de suelos.

30- Objetivos de proteccién ambiental.
Los objetivos planteados en el Plan son los siguientes:

e Orientar el Desarrollo de las actividades humanas mas relevantes a los efectos de la organizacién del uso
del territorio generando pautas de localizacion, adecuando las demandas legitimas de espacios adaptadas a
las actividades desarrolladas por las personas fisicas o juridicas, publicas y privadas.

e Proteger el medio ambiente mediante la creacidén y conservacidon de los espacios verdes y valorizando el
patrimonio natural y cultural; calificando el paisaje urbano y rural y asimismo promoviendo el consumo
sostenible de los recursos: espacio, suelo, agua, vegetacidn, y ecosistemas fragiles, a modo de garantizar la
biodiversidad y la diversidad cultural.

31- Alternativa seleccionada y efectos esperados sobre el medio.
En la Figura 4 y Figura 5 se presenta la zonificacidn final a la que se arribd luego de finalizado el proceso de
analisis.
Dado que para llegar a la alternativa seleccionada se evaluaron tanto los efectos econdémicos, sociales y
ambientales entre otros, en términos generales la aplicacién del instrumento de ordenamiento territorial

provocard una minimizacién de los posibles efectos ambientales negativos, si comparamos con la situacién actual
(Alternativa 0). No se esperan efectos ambientales negativos de significancia.

32- Medidas para prevenir, reducir o compensar efectos ambientales generados por la aplicacién del Plan.

Dado que no se identificaron efectos ambientales negativos a raiz de la implementacién del Plan, no se
consideran medidas especificas a fin de minimizar o mitigar los mismos. No obstante ello, se enumeran los
programas incluidos en los anexos del Plan los cuales ayudardn a lograr los efectos positivos del mismo.

Tales proyectos y programas son los siguientes:
a- Programa de Prevencion, Integracion y Relocalizacidn de Asentamientos irregulares/PPIRAI.
b- Acondicionamiento ambiental del Borde Urbano.
c- El Arco Fluvial del Rio Negro y el circuito de los rios.

d- El sistema de Espacios Verdes y el conjunto de las dreas naturales vinculadas a los cursos de agua de
Mercedes.

e- Red de saneamiento y planta de tratamiento.

—
1

El Plan de manejo y recuperacion del Arroyo Daca.

g- Parque Lineal en la Cafiada de los Hornos, canalizado y adecuacion del cauce.
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h- Planta de tratamiento de efluente en Mercedes (OSE)

Localizacion de nuevo vertedero

Planta de reciclaje y acopio de residuos

—
I

k- Un plan integral de drenajes, macrodrenajes, cuencas y espacios publicos.

Control ambiental integral.
33- Medidas para dar seguimiento a los efectos ambientales.

Las medidas comprenden la instrumentacién de un grupo heterogéneo de indicadores ambientales, que
permitiran evaluar el resultado de las propuestas de actuacion del Plan, y la evolucion de los factores ambientales
afectados. Con esta informacion el equipo técnico podra realizar una evaluacién real de los resultados previstos
cuando el Plan fué elaborado, y asi verificar las tendencias previstas.

Los indicadores que seran evaluados son los siguientes:

INDICADOR

Instalacion de nuevas industrias

Instalacidn de nuevos emprendimientos logisticos

Fraccionamientos para residencia

Instalacion de nuevas plantas de silos

Instalacion de nuevos feedlots

Cobertura abastecimiento agua potable zona urbana

Cobertura saneamiento zona urbana

Numero de accidentes de transito involucrando vehiculos pesados

Numero de consultas en hospitales por intoxicacién con agroquimicos

Calidad de agua en los rios receptores de los efluentes urbanos e industriales de las localidades

Cantidad de evacuados a causa de inundaciones

Areas ocupadas con bosque nativo

Areas forestadas

Padrones baldios en zona urbana

Residuos sélidos reciclados-reutilizados sobre el total

Estado de la camineria urbana y rural del Departamento

Art. 2°) —Comuniquese al Ejecutivo Departamental la resolucion adoptada,.

Art. 3°) Dése tramite urgente.
SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE SORIANO, a trece de mayo de dos mil trece.-
ANGEL GARCIA FRANCIA PRESIDENTE. MARIA A. MEZZONI. SECRETARIA GENERAL.-----------—-==-=-—-
Mercedes, 23 de Mayo de 2013.-

Cumplase la resolucion de la Junta Departamental de Soriano por la cual se Aprueba el Plan de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible de la Microrregion de Mercedes.- Insértese, para su
publicacion en Diario Oficial siga a Secretaria de Relaciones Publicas y Comunicacién, dése conocimiento a
la Unidad de Coordinacion y Planificacion Estratégica, Oficina de Planes Habitacionales, Departamentos de
Hacienda, Talleres, Obras, Transito y Transporte, Higiene, Asesorias Juridico-Notarial, Junta Local de
Palmitas, y radiquese a sus efectos en Departamento de Arquitectura y Ordenamiento Territorial.-
GUILERMO BESOZZI. INTENDENTE MUNICIPAL. DR. OVIDIO OLIVERA. SECRETARIO GENERAL.-
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